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Caratteristiche dell'immobile
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Zona di riferimento

La mappa mostra la posizione dell'immobile e I'area che compone la sua zona di riferimento.
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Analisi del mercato

Nella zona di riferimento sono attualmente presenti vari annunci di immobili in vendita per i quali &
stato calcolato il prezzo medio richiesto in pubblicita e indicato il tempo medio di permanenza dalla
loro data di pubblicazione online.
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A =] =] 0000
= € m?2 € oooo0
IMMOBILI IN VENDITA PREZZO MEDIO DEGLI PREZZO MEDIO/M? TEMPO DI PERMANENZA
ANNUNCI DEGLI ANNUNCI MEDIO
161 458.233 € 4.163 €/m?2 4 mesi

Composizione del mercato

Per comprendere al meglio il mercato immobiliare nella zona di riferimento, viene mostrata la
distribuzione degli immobili attualmente in vendita sulla base delle loro caratteristiche.

N° Locali Condizioni

5+ locali - 29% Nuovo _ 44%

5 locali - 13% Ristrutturato . 9%

4 locall - 16% Parzialmente - 34%
ristrutturato

3 locali - 26% Non . 13%

2 locali D 11%

1 locale l 2%

ristrutturato

Box auto Ascensore
. 92%| senza garage

@ 8%]| con garage

. 37%| senza ascensore

@ 63%| con ascensore

Attrattivita della zona

o MOLTO ALTA
L'attrattivita indica l'interesse delle persone per la

zona di riferimento. E’ calcolata come il rapporto * * * * *

tra le ricerche nella zona rispetto al totale delle
ricerche nel comune.
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Servizi di zona
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@ Mezzi di trasporto @ Banche Q Ristoranti

5 entro 500m Primi 3 di 18 entro 500m Primi 3 di 81 entro 500m
« 5 fermate Bus « BANCASAI SPA « ROBESPIERRE SRL
« COMPASS « PANINO DI CATEGORIA

o CASSA DI RISPARMIO DI LU... o CAFFE LIETTA

Supermercati @ Negozi @ Parchi
Primi 3 di 5 entro 500m 186 entro 500m Primi 3 di 5 entro 500m
« STARBENE SENZA GLUTINE... » 109 negozi di servizi o PIAZZA DELLA VITTORIA
e PENNY * 48 negozi di bellezza ¢ GIARDINO DELL'ORTICULT...
* SISA « 29 negozi di abbigliamento * GIARDINO DEI GIUSTI
@ Scuole @ Ospedali @ Farmacie
2 entro 500m Non sono presenti ospedali in Primi 3 di 8 entro 500m
e 2 scuole questa zona « FARMACIA, VIAVITTORIO E...

* FARMACIA S. CATERINA
* FARMACIA PONTE ROSSO ...
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Caratteristiche sociodemografiche
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i

. Italiani
POPOLAZIONE RESIDENTE NELLA ZONA

14.325 @ stranieri

Provenienza stranieri

Africa - 1%
Popolazione per fasce di eta
36%
vV
0
16% 14% 19%
V/ 8% v ~ 7%
v ~
0-9anni 10-19 anni 20 - 34 anni 35-59 anni 60 - 74 anni 74+ anni

i

FAMIGLIE RESIDENTI
NELLE ZONA

7.243

. 25%]| 2 componenti
() 15%]| 3 componenti

Famiglie per numero di componenti
. 47%| 1 componente ' 10% ]| 4 componenti
‘ 2%]| 5 componenti
‘ 1%| 6+ componenti
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Analisi degli immobili simili

Di seguito una selezione di alcuni immobili simili a quello analizzato, al fine di confrontarne prezzi e
caratteristiche:
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Distanza: 0,4 km

a Distanza: 0,4 km

e Distanza: 0,0 km
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= Appartamento
620.000 €

Prezzo al m% 3.875 €
a1 160 m?
Affinita 94%

g Pubblicato da: meno di un
mese

Appartamento

650.000 €

Prezzo al m2: 3.652 €
53 178 m?
Affinita 91%

g Pubblicato da: 4 mesi

Appartamento

545.000 €

Prezzo al m?% 4.360 €
55 125m?
Affinita 90%

g Pubblicato da: 3 mesi

B\

N

Distanza: 0,3 km

e Distanza: 0,2 km

e Distanza: 0,3 km

Appartamento
475.000 €

Prezzo al m%: 3.519 €
12 135m?
Affinita 91%

g Pubblicato da: meno di un
mese

Appartamento

595.000 €

Prezzo al m% 4.508 €
b4 132m?
Affinita 90%

g Pubblicato da: 3 mesi

Appartamento
650.000 €

Prezzo al m% 3.611 €
16 180 m?
Affinita 90%

B Pubblicato da: 2 mesi
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Analisi delle ricerche immobiliari
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Di seguito, sono state analizzate le persone che stanno ricercando immobili simili allimmobile di

riferimento negli ultimi tre mesi.

Prezzi delle ricerche immobiliari

‘ Potenziali interessati: coloro che stanno
cercando immobili con alcune
caratteristiche simili allimmobile di
riferimento negli ultimi tre mesi.

' Potenziali acquirenti: coloro che stanno
cercando immobili molto simili allimmobile
di riferimento negli ultimi tre mesi.

Nel grafico sottostante viene mostrato 'andamento annuale del prezzo medio che le persone
inseriscono per ricercare immobili simili allimmobile di riferimento.

465.000 €

450.000 €

435.000 €

420.000 €

405.000 €

390.000 €

375.000 €

360.000 €

345.000 €
330.000 €

315.000 €

GIU LUG AGO SET OTT NOV

I— 2021

DIC

347.000 €

Prezzo medio
delle ricerche

GEN FEB MAR APR MAG

| 2022 41

Prezzo medio delle 347.000 €
ricerche ¥ -3% ultimi 3 mesi

MAG 2022
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Prezzo medio / m? 2.600 €/m?2
delle ricerche ¥ -7% ultimi 3 mesi
MAG 2022
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Indice di qualita
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Questo parametro indica la qualita dell'immobile di riferimento e del contesto in cui € inserito:

]

LOCALIZZAZIONE

L. 6 ¢

57

CARATTERISTICHE DELLA CASA

L8 .6 &

Dati OMI

OSSERVATORIO "9
DEL MERCATO

IMMOBILIARE 1‘-&

| dati dell'Osservatorio
del Mercato
Immobiliare (OMI),
pubblicati con cadenza
semestrale,
individuano la media
dei valori di mercato
immobiliare in fasce di
territorio prestabilite.

Per un'analisi piu
accurata, seguono i
dati relativi alla zona di
appartenenza OMI
dell'immobile oggetto
della valutazione.
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@

STATO DELL'ITMMOBILE
& o o

Indice di qualita

~
35
REDDITIVITA
SEMESTRE TIPOLOGIA
2° 2021 Abitazioni civili
STATO CONSERVATIVO COMUNE
Normale FIRENZE

ZONA OMI
LUNGARNO - DONATELLO - BECCARIA - LIBERTA

PREZZO MINIMO PREZZO MEDIO PREZZO MASSIMO
3.000 €/m? 3.350 €/m? 3.700 €/m?
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Valutazione complessiva

E riportato di seguito il valore stimato sia per la vendita che per l'affitto dell'immobile oggetto della
valutazione, basato sulle analisi effettuate nelle precedenti sezioni del report

PREZZO MINIMO PREZZO STIMATO PREZZO MASSIMO
521.000 € | 535.000 € ]  564.000 €
3.237 €/m? 3.323 €/m? 3.504 €/m?
AFFITTO MINIMO AFFITTO STIMATO AFFITTO MASSIMO
1.950 €/mese 2.040 €/mese 2.130 €/mese

Posizionamento del mercato

Nel seguente grafico sono riportati i prezzi medi analizzati nel report confrontati con la valutazione
finale dellimmobile di riferimento. E opportuno tenere a mente che un corretto posizionamento nel
mercato incide radicalmente sul tempo di vendita di un immobile.

€/m?
4.500

4163 €/M2  fommm e e

4.000

9.500 3.323 €/m?
Prezzo stimato

3.000

---------------------------------------- 2.600 €/m? -

2.500

2.000

O Prezzo medio degli annunci Prezzo medio (dati OMI) O Prezzo medio delle ricerche

. N

Proposta di prezzo in pubblicita

590.000 €

Per la vendita dellimmobile, 'agente immobiliare propone di
pubblicare il seguente prezzo:

Avvertenze: le valutazioni mostrate in questo documento sono indicative e pur considerando i dati ufficiali non assumono valore di perizia o legale.
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La tua agenzia immobiliare
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Francesco Martelli
¥ info@lloydcasa.it
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Foto
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