ACCORDO TERRITORIALE SULLE LOCAZIONI ABITATIVE -
Applicabile nel comune dj Firenze e Comuni Limitrofi Q:
Sottoscritto il 25/06/2020 |

In attuazione dell’art. 2, comma 3 Legge 431/1998 ¢ art. 5 ¢. 2 Legge 431/98 Decreto
Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti 16/01/2017 (G.U. n.62 del 15/03/2 l\

Stipulato tra; \
\ AOrggnizzazior.li sindacali e associazioni degli inquiliniz-
~ SUNIA, SICET, UNTAT,UNIONE INQUILINI, CONIA

_ Associazioni dei proprietari: :
APPC, ASPPI, CONFABITARE, CONFEDILIZIA, UPPI
Premessa

Premesso che il 16/01/2017 ¢ stato approvato il decreto del Ministro dedeN

infrastrutture e dei trasporti, di concerto con il Ministro dell’ Economia e deile
- Finanze indicato in epigrafe, in attuazione di quanto previsto all’art. 4 ¢ 2 della \3F

Legge 9 dicembre 1998 n. 43 1, ed &, quindi, necessario provvedere alla sottoscrizione

di un nuovo accordo territoriale per i comuni-di Bagno a Ripoli, Borgo San

'Lofenzo, Calenzano, Campi Bisenzio, Fiesole, Figline e Incisa Vil dﬂ-imo', |

Firenze, Greve in Chianti, Imprunetq, Lastra a Signa, antassieve, Reggel[o,

Rignane sull ‘Arno, San Casciano, Scandicci, Sesto Fiorentino, Vaglia, Barbérino SRR

di Mugello, Barberino Val d'Elso/Tavarnelle Val di Pesa, Dicomana,ﬁr Firenz‘giola,' R
"Lond'a, ‘Mdfmdi, Palazzuclo Sul Senio, Pelago, Rufina, San Godenzo, Signa,

Vicchio in sostituzione dj quello sottoscritto il 24 novembre 2005, e, in sqstituiziéne_i ' .

di'quelio sottoscritto il 18 Maggio 2009, nonché quello sottoscritto il 20/ 1'0/20-17_--pe_r e
il Comune di Firenze e quello del 30/03/2018 per i- Comuni di Borgo San Lorenzo, &
SignaeLa_stra'a Signa - . | o

~Convengono e stipulano quanto segue: e |

Cibe parti- ritengone-iccessario=individuars- condizioni contratfuali, da Jnserirsh, . 7
- nell’Accordo di cui all’art, , comima 3 della legge 431/1 998, che tengano conto delle\ . =
- specificita “del merc ocazioni nell’ares fiorentina e degli altri Comuni

suddetti e, nell mbit cipi stabiliti dalla legge, si propongono . in particolare |

| mercato delle locazioni agli immobili atfualmente
concordate ad uso abitativo ai settori sociali ¢che ™1




trasformazione dei contratti in Corso, In nuovi contratti a canonj piu sostenibili,
misure di garanzia e sostegno per la corresponsione dei canoni.

3. Ricondurre alla legalita il mercato degli affitti sommerso e irregolare.

4. Disincentivare le locazioni ad uso turistico, favorendo i contratti ad uso di
abitazione principale. ' '

5. Migliorare lo stato manutentivo degli immobili in conformita alle norme sulla
sicurezza, sulla tutela della salute e sul risparmio energetico. -

Per consentire la pit_ampia djfﬁmione,&evutilizzazionemdelle~ tipologie-contrattual

oggetto del presente accordo, le parti riconescono I’importanza del ruolo delle
Amministrazioni Comunali dell’area metropolitana fiorentina e del rispettivo ambito
L.OD.E., nel favorire le tipologie contrattuali di cui all’art, 2 comma 3 della
L.431/98 ¢ art. 1 D.M. 16/01/2017 e art. 5 commi 2 e 3 dellal. 431/98 e art.3 D.M.
16/01/2017, mediante la determinazione di upa aliquota IMU agevolata e mediante ii
riconoscimento delle attestazioni dj conformita dei contratti alla normativa vigente e
ai parametri del presente accordo, di cui agli art.] ¢, 8,art. 2 ¢. 8, art. 3¢. 5 del D.M.

16 /8172017, attraverso apposite delibere e protocolli d’intesa da sottoscriversi con le
Organizzazioni sindacali e Je Associazioni firmatarie del presente accordo.

I firmatari del presente accordo altresi convengono :

1. Suila opportunita del mantenimento dei benefici fiscali relativi alle tipologie
contraftuali oggetto del presente accordo e sulla necessitd che i benefici fiscali siano
riconosciuti solo a coloro che ne applicheranno correttamente le relative disposizioni.

2. Sull’importanza che sia assicurata continuiti operativa allo strumento del
fondo sociale finalizzato al contributo in conto affitto e alla riduzione della c.d.

- morosita incolpevole, auspicando un incremento della relativa dotazione.

3. Sull’indispensabilita di garantire con continuita risorse statali e regionali per la

manutenzione e I’incremento del patrimonio di Edilizia Residenziale Pubblica,

,,____4,._..:1..:.....';.S:ui:la:_necess-i-t-é—'-ci-i—iper‘:‘;“e"‘g“ﬁii‘é";“*ﬁéi"”‘Ej{iianto di “comipetenza, i suddetti objettivi

curando la promozione dello strumento contrattuale di cui all'art. 2, comma 3, Legge
n. 431/98 e la verifica della sua corretia applicazione come previsto dal D.M..
16/01/2017 di cui agli art.1 c. 8, art. 2 . 8,art.3¢. 5




et e o o b it e 2 . . e i, e

Parte prima

NORME GENERALI _
Art. 1 (Oggetto) %‘

11 presente Accordo, in attuazione dell’art. 2, comma 3 della L. 431 del 9 dicembre
1998 e del D.M. del 16/01/2017, trovera applicazione per i contratti di locazione
relativi a beni immobili ubicat] nel tertitorio amministrativo dej Comuni facenti parte
del presente Accordo. II presente Accordo sostituisce integralmente i precedbhti

- soffoscritti in data 25.11.2005, in data 1,8."05‘.20,09,@‘411“-data-w20/-10/20'1'7;“"' \ quali,

- pertanto, rimarranno applicabili ai solj contratti stipulati, tacitamente rinndvkt!
prorogati, sotto la loro vigenza. -

Art. 2 (Durata, rinnove ed aggiornamento dell’Accordo)
1. 1l presente Accordo, depositato con le modalita previste dall’art.7 ¢.2 del D.M.

rinnovo. |
2. Trascorsi imutilmente 30 giomi dalla richiesta, ciascuna delle Organizzazioni
firmatarie potra procedere di propria iniziativa allg convocazione.

3. In presenza di specifiche e rilevant esigenze di verifica dei cofitenut
dell’Accordo, da motivare con specifica richiesta, ogni Organizzazione firmatar
dell’Accordo, ovvero successivamente aderente, potrd richiedere al Comune Ia( _
convocazione delle parti firmatarie anche per introdurre eventuali modifiche ed i
integrazioni, '

5. Poiché i parametri relativ al canone indicati nel presente accordo
presuppongono Pesistenza ed il mantenimento dell’opzione fiscale c.d “cedolare
secca”, di cui all’art. 3 D.Lgs 23/2011 in favore dej locatori, le QOSS firmatarie del

in modo significativo, convengono sulla necessita di revisionare i valori adottati ne)
fasce di oscillazione, al fine di riequilibrare le posizioni delle parti contraenti; infatti
se da un lato & necessario mantenere Vinteresse e la convenienza degli strumenti
contrattuali a canone concordato rispetto a quelli a canone libero, dall’altro, si dovra
tutelare la sostenibilita del livello dej canoni per-la parte conduttrice. A ta] fine,
dovessero essere revocate o ridotte le agevolazioni fiscali, le OOSS firmatarie del
presente accordo si impegnano a richiedere al Comune la convocazione delle parti
firmatarie, ovvero a procedere direttamente alla convocazione, per concordare ed
introdurre un accordo integrativo. " :

W

bresente acoordo, gualora le predette age_‘,zolazisn-i-_ﬁscali_venissera-e%im—iﬁatevridﬁ:\?\\




6. 1l presente Accordo restera in vigore fino alla sottoscrizione di un nuovo
Accordo.

Parte seconda
DETERMINAZIONE DEI CANONI
Art. 3 (Canone) | : '

1. I canone di locazione degli immobili & determinato, secondo le disposizioni
contenute negli articoli successivi, in base aj seguenti elementi:

* ubicazione sul territorio: la zonizzazionemdimriferimento—fperﬁivGomuni""de‘l‘”presente‘
- accordo viene determinata in base alla tavola di rappresentazione grafica delle

microzone comunali o comunque sulla base delle zonizzazioni comunicate dalle

Amministrazioni :

eclassificazione per caratteristiche;

esuperficie;

edotazione di mobilio;

edurata del contratto;

emaggiorazioni di cui ai successivi art, 9 e 10;

2. 1l calcolo del canone deve essere effettuato moltiplicando i metr quadri,
considerati e conteggiati secondo le modalita di cui al successivo art. 6, per il valore
al mq relativo alla zona ed alla tipologia dell’immobile. Su tale canope base potranno
intervenire le maggiorazioni eventuali, relative alla durata, all’arredo ed aj metr
quadti, o alla tipologia contrattuale, calcolate secondo le modalita di cuj ai successivi
articolj. o . '

Art. 4 (Zonizzazione del Comune di Firenze)

rZo:r'la omogenea &Vﬁcrozone Descrizione E
Centro ' i1-2-3 Centro Storico — Lungarno ~ Piazza Ferrucci ‘
= ] ‘

Di . - A-5-6-12- Bobolino- Due Strade-Marignolle-La Pietra-Careggi-

1 pregio 25-30 Settignano e
ntermedig A 13146 {Cure-Canpo™di~ Marte-Bandino Nave a “Rovezzano
lntenne & a 17-26-27 Coverciano-Varlungo )
IIIn s 9-10-11-15- San Jacopino-Dalmazia Poggetio-Madonnone-Caseing

fermedia 18-19-23 .. el Riccio-Galluzzo-Novoli -
Periferica A : 7-8-20-24 Legnaia-Isolotto-Argingrosso- Castello
Periferica B 21-22-28-29 Piagge-Peretola-Mantignano-Cupolina [
i ‘ . 3 )

Ay




Al fine di garantire un reale valore agli immobili inseriti all’interno della a
comprendente il centro storico, vengono estrapolate due ‘zonefisold’ e
specificatamente:

Zona Centro/ Isola 1 ~ Riferimento Joglio di mappa 164, via Palezzuclo : area
compresa fra via della Scala e Via Borgo Ognissanti (escluso gli ingressi e/o gli
affacci su via della Scala, Borgo Ognissanti, via Maso Finiguerra, con limite Ple :
Porta al Prato- Piazza degli Ottaviani. : o ' '

-,

Zona Centro/Isola 2 - Riferimento foglio di mappa 159: area compresa nel tratto di \

: —Via#San"5Zéﬁ66i§“§'ri§:’@ﬁ€1fa‘,’"ﬁﬁ“Séﬂ”Géill‘éﬁfiEwdeIle Ruote (escluso gli affacei o/o
ingressi in via Nazionale, via Santa Caterina d’Alessandria, via B. Lupia Santa
Reparata nel tratto tra B, Lupi, via San Gallo). Per gli immobili ubicati in Zona
Centro /Isola 1 e Zona Centro/Isola 2, il valore locativo al mq sari calcolato secondo '
la fascia di riferimento per gli alloggi di tipologia B, fino ad un massimo di € 8.20 g %
mq.* (riferimento all’art.5) ‘ S ._ -
Art. 5 (Fasee di oscillazione) | | ’ ~

1. Salvo quanto disposto al comma 2 dell’art. 16, il canone di’ T68azione
immobili da locare & determinato per zona, sulla base delle seguenti fasé
oscillazione, comprendenti un valore mensile minimo ed uno massin
quadro, tenendo conto. della tipologia “dell’immobile e dell’applicazi
elementi e criteri di cui ai successivi articoli 6, 7, 8, 9 ¢ 10 |

- Comune di Firenze _ _ | \ 5

TIPOLOGYA iCentro .. ona di - Zona Zona Zona Zona AVE \
Pregio | IntA" - Unt B \Perif A Perif, B

isen. 316 B0l psa gy

MICROZONE 1-2-3 N 16-17- 1518 o4 ) |

| . 2627 1923, N

AAMAX 1040 - 1136 - 1000 909 oo fgs3 |

AMAX o000 hoso . bag. LLBT0 - 860 g3

aMm P00 poo - hoo 200 200 Boo

EBMAX o B50/8.20% 10.00 . 8.10. 0oL  lroo _ 17,60

BMIN 200 D00 - hoo 200 poo b

CMAX B20 r_’;';'é.'sq B0 5.10 510 450

N B0 p®  hw b b he
5 / ’?




T
i "
! Comune di Bagno a Ripol;
| | | ona esterna al centro ‘ :
if : 7 J ‘ rbano di particolare ,
. _ ona produttiva e . pregio ¢ collinare: Osteriq
periferica: Valling ff;:l ‘izze’:zq[gmm le Nuova, Villamagng, Le
MICROZONE |Capannuccia o Case di Sar Romolo,
! ’ , aree 167: capoluogo, .
Vaceiano , Grassina, Antelln Vicchio, Balatro, (Parco
’ zzurro), Via Roma— oo o
T (Capoluogo- Meoste), i
o ‘ Muartelling, Rosai P
AA MAX 9,00 949 1079
AAMIN 2,00 . 2,00 5,00
AMAX o882 B2 10,41 -
A MIN ©oR00 2,00 | 2,00
B MAX B A X | 8,82
B MIN 200 heo 2,00
C MAX Ckos 613 6,40
: [ . —_ . - T |
C MIN RO - 2,00 | 12,00 |
Comune di Barberino di Mugello
Zona I Barberino ¢ P Zona 3 Centri
MICROZONE o Galliano ' Zona igf?ﬂ-a ¢ minori e territorio
S ) agricolo
AA MAX ' S . ?,3_0. R - 6,80 o 6.50 | |
VRV I Y - 0 =55

A MIN | 200 S 200 2,00
B MAX | o 580 | 5,50 1 540
BMIN . | 200 00 2,00
CMAX 470 450 4,50




Comune di Barberino Vil d "Elsa/Tavarnelle Val di Pesa \

\Zona 2 — Territorio ex
Comune Tavarnelle

MICROZONE Zona I — Tervitorio ex Comune
| Val di pesa

Barberino Val d’Elsa

AA MAX 17,00 7,00
AA MIN - 200 b.00

e e S O e o b et e

AMAX 6,40 6,40
AMIN .00 2,0
B MAX 5,44 o | 544
BMIN P : 2,00 -. B .EQ’DG
C MAX : 4,80 - 4,80
C MIN | o oheo B 2,00

- Comune di Borgo San Lorenzo

| , ‘ ,
; Casaglia, Razzuolo (microzona 1) L __Zona Centrale.¢ U
MICROZONE = [c#segha, Razzuolo (microzons . (mmmaz)

AAMAX ks |  hos
AAMIN 200 B 2,00
s MAX 529 T pym

AMIN | 2,00 co o heo

—B-MAX el e Sgiﬁ‘ et .‘ '. L : ._ u,.é_i'? M o
BMIN LoLoRe0 oo
CMAX 421 - | 519
bMIN 2,00 - | b .00

g Py

R




{ Comune di Calenzano
" Zona agricola ¢ Zo;;: mtsta o
!M]CROZONE periferica Zona Centrale con prevalenza
(microzona I (tnicrozona 2) produttiva -
(microzona 3)
AAMAX 8,61 9,17 8,34
AA MIN 2,00 2,00 2,00
AMAX 8:35 8:90 718,07
A MIN 2,00 2,00 2,00 -
B MAX 6,47 7,55 6,19 |
B MIN 2,00 2,00 2,00
C MAX 15,39 6,45 5,38
LC MIN 2,00 2,00 2,00 -
! Comune di _C‘amﬁf--ﬁiéentio o
L‘ : mea afgn'.caia | Frazioni . i;;:;:::de:
N ae® Eomaan (T,
| . o osi Capalle, San Piero a
: Ponfti
fAAWxX 7,95 13,81 937 N
AAMIN 2,00 b,00 2,00 -
AMAX 7,71 8,55 9,00
AMIN  b00 koo 200 B
BMAX B 7 B 6,62 764 .
B MIN 2,00 - CRO0C T hoo
p MAX 5,50 15,50 634
C MIN 2,00 2,00 2,00
- . T




o

! Comune di Dicomane _ o N

| ) Zona 2 — Esterna al Centro :
- MICROZONE Zona I ~ Centro Storice storico Fraz. Contea, Celle, 5

| | Piandrari f

-,AA MAX o 7,00 - 6,50 —

AAMIN 2,00  hoo

';ﬁzgm 2,00 2,00

B MAX 5,44 5,19

'B MIN 2,00 2,00

iiC MAX 440 4,20

§ MIN 2,00 2,00

jr_ Comune di ersole

iMICROZONE Valle dell Arno Valle del Mugnone

AA MAX _ 9,69_ _ 9,09

IAA MIN 2,00 o 2,00

!;'A MAX 8,81 8,81

!A MIN 2,00 2,00

B MAX 7,44 7,44

%3 MIN .00 o0

=C MIN N 2,00 2,00 _




i Comune di Figline ¢ Incisa Valdarno- Figline Valdarno ‘ *
! Poggiolino, Lagaccioni, Carresi, *
| Lardigliese, Restone, Porcelling)Via G.B. Del Puglia, i
Cesto,  Gaville, Castiglioni\Viale Galilei, Vig B,
MICROZONE Capoluogo e Loc. Stecco, - Aiaccia, . Ponte- - aglﬁ'Croce,-‘ Via A. Volta, i
P Matassing tolli, = Pian delle Macchie,\Via Galvani, Vig i
Brollo, Poggio alla Croce, SanGiordano Bruno i
Martino. - o
AAMAX 7,25 6,76 4 )
AAMIN 2,00 5,00 .00 ;
A MAX 6,96 6,49 753
i ‘
A MIN 2,00 2,00 2,00
B MAX 5,19 4,90 = k17 |
B MIN 2,00 2,00 2.00 i
CMAX 4,21 3,92 5,19 B
: |
C MIN 2,00 2,00 2,00 .
i Comune di Figline é Incisq Valdarno - Incisa Valdarno
Fogli catastali i, | | '  Fogli
19,21, ¢ 26 Tutti gli altri fogli icatastali
MICROZONE (micr;zona 1) catastali (microzona 3) nl12,18, e 20
. o (microzona 2).
AAMAX 7,05 l6sT s
AMAX 6,77 6,29 7,53
AMIN 2,00 " b,00 b0
B MAX 5,00 4,71 6,17
B MIN 2,00 2,00 2,00
C MAX - 4,02 3,73 5,19
C MIN 2,00 2,00 2,00 |




Comaune di Firenzuola ;‘
MICROZONE Unica -
AA MAX 16,50
A% =55 |
A MIN 2,00 o
B MAX 5,19
B MIN 2,00
C MAX 4,20 N
CMIN 5,00 Ray
.................. < : ]
AN
5 . Comune di Greve in Chianti ‘\\;‘j i
- Zona Agricoln % i
. fPerzferica: Zont.l di
errone,Lamole, Capoluogo e pam.colare
: . L pregio:
MICROZONE “anzano, Poggio alla . |Frazioni: S.Polo, Ugolino, ~ La
| roce, Passo dei Strada in Chiant}, Martellina e
ecorai, Lucolena, Chiocchio bassa
udda, La Panca Chiantigiana
AA MAX 8,81 9,09 10,09
AA MIN 2,00 2,00 2,00 N\
il _ U o\
R 00 00 00
5 _ - e 7’42 s
B MIN 2,00 2,00 2.00
C MAX 5,80 6,05 6,50
CMIN 2,00 2,00 2,00
| "f/g(i/
11 :
[ ! Z




Comune di Impraneta

Zona Periferica; 5 LZona coé;';;;;e:
fondm;[le langa il ! Ugolino, San
(fjum.f.? ) 'Za’ Greve, Zona Centrale: Gersol,

MICROZONE utostrada, capoluogo, Quintole,
Superstrada, Cassia e Tavarnuzze : Mezzomqnte,
Chiantigiana v Pozzolatico, :
(Ferrone) Baruffi, |

Begnolo ! |

AAMAX 8,81 9,49 10,09

IAA MIN 2,00 2,00 2,00

AMAX 8,46 12 9,69

A MIN 2,00 2,00 2,00

B MAX 6,82 7,60 8,08 |

B MIN 2,00 2,00 2,00

C MAX 5,74 6,08 647

/

CMIN 2,00 . 12,00 - 2,00

f Comune di Lastra a ngha

l - 1

| L CentroStoricoe |

i onna agricola e periferica frazioni Ginestra Zona intermedin e di

a Brucianesi, Porto di Mezzo, Fiorentina, particolare pregio:

MI CROZONE onte a Signa Basso - Malmaniile, . [Collinare, Nativita,
Ponte a Signa Stadio Vecchio

| Alto

AA MAX 8,35 8,52 852 '

AA - v 2390- , :_,\m e e D e e L e : , -«2,00 e | 2’00 o ”

AMAX 8,00 820 18,20

AMIN 2,00 2,00 2,00

B MAX 6,68 6,88 6,88

B MIN 2,00 2,00 2,00

C MAX 5,40 5,50 5,50

CMIN 2,00 2,00 2,00

12




Comune di Londa

MICROZONE

Uniica

AA MAX

6,50

AA MIN

2,00

AMAX

6,00

AMIN -

2‘;6‘0

B MAX

5,19

B MIN

:

2,00

C MAX

4,20

E

pNHN

0,00

H
i

f

MICROZONE

Comune di Marradi =

Unica

AAMAX

6,50

AA MIN

2,00

AMAX

6,00

A MIN

2,00

B MAX

5,19

B MIN 2,00
SCOMAN . e e T e g

C MIN

=
o
S

13




Comune di Palazzuolo su Senio

MICROZONE

Unica

TV S

IAA MAX

6,50

AA MIN

2,00

A MAX

6,00

laMIv

.‘L':':i:,TT,'.TI,':?.'.ii.i’[.i:?(i?.ii‘,7!;'?1:‘: 2-‘;,00:‘::%:::':::;,—;, i e

B MAX

5,19

B MIN

2,00

C MAX

4,20

C MIN

2,00

. Comune di Pelago

ey

MICROZONE

Unica

AAMAX

6,50

AA MIN

b.00

AMAX

- 16,00

A MIN

2,00

B MAX

5,19

B MIN

2,00

L MAX T e ol o i s

C MIN

2,00

14




i
"

Comune di Pontassieve

e

MICROZONE Zona 1 Zona 2 Zona 3
AAMAX 9,00 8,70 8,30
AAMIN 2,00 2,00 2,00
A MAX 8,55 8,26 7,88
A MIN poo 2,00 2,00~
BMAX 7,63 6,74 646
B MIN 2,00 .00 200 <
C MAX 4,75 m 400 N\
C MIN 2,00 2,00 200 > |
; | Cm.n_u'ne di Reggeflo —~ ,-b
% | |  [Sant’Ellero, Leccio, La Can
ckozoNs e Gl M | G s
, * . antamnw’Prullz,
' Saltino/Vallombrosa; Tast/Pmn dz .
Melosa, Vaggio - ¥
AA MAX 6,86 6,37 |
AA MIN 2,00 2,00
AMAX k.99 6,12 N @\
A MIN 2,00 | 2,00 NN
53 i '{ﬂm BRSNS e o)X . . Bttt e ettt 450 "”
B MIN - 2,00 ‘ 2,00
C MAX 4,90 3,52
€ MIN 2,00 2,00 o J
A
15 ,,»""I 7
L




Comune di Rignano sull’Arno [

N Bompone, Ca:s'tel[onchio, Cellai, La Felce, Le j
icRozZONE (IR e el Motecacen R S Dot

. Sarnese, Torri, Troghi, Volognano

AAMAX 7,05 637 |
AA MIN 2,00 2,00
PEv == e e eants ot
A MIN 2,00 2,00 S ]
B MAX 5,00 4,50
B MIN 2,00 2,00 “45
C MAX 4,02 B,52
C MIN B0 2,00 ]
{ Comune di Rufina
)
Eii\ﬂéROZONE - Ukica
AAMAX 6,50
AAMIN 2,00
A MAX 6,00 ) !
A MIN . 2,00
R MAX B T T . 1 S
MIN b R
fC MAX - B,20 _
CMIN .00

16
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M ¢

i7

. j N Comune di San Casciano in Val di Pesa
| i ; .
o o =
an Pancrazio, Capoluogo ¢ pregio: S.
;MICROZONE ontefridolfi, frazioni: Mercatale Andrea in
!: 0 (,; dovalle Val di Pesa VB, Spedaletto c:;;l;f;ina, La
; A reve Chiesan’uova
IAA MAX N RS e g 37— 0,94 T
;f*AMIN 2,00 - 2,00 2,00 - -: :
| A MAX 8,45 9,00 9,55 = ,
AMIN 2,00 2,00 2,00 j’w |
B MAX 6,82 7,47 7,92 \5 ?
B MIN 2,00 2,00 200 T |
C MAX 5,74 5,00 621 > |
C MIN 2,00 2,00 2,00 ]
i;——- Comune di San Godenzo -
“MICROZONE Unica
AA MAX 6,50
AAMIN 2,00 « .
v AN
IA MIN o s E———y I
B MAX 5,19
B MIN 2,00 -
CMAX 4,20
C MIN 2,00 - i
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i Comune di Scandicci §

i Comune Vecchio, Casellina,

f comune nuaovo, via Vingone,  San .a

| Roma, Corbinate San Martino alla Vincenzo,

p; ’ Abba. ni ’ del Palma; Mosciano, . {Badia a
CROZONE “azza AbDa, plazza de Giogoli, S.Michele, Sertimo, Olmo, 5

! Mercato, fino a via Scandicci aito, Granatieri, San

{ Ponchielli e Le Vigliano Giusto,  San

’ Bagnese Colombano

AAMAX 10,70 12,10 9,10

AA MIN 2,00 2,00 2,00

AMAX 8,52 10,00 8,50 ;

1A MIN 2,00 2,00 2,00

L

BMAX 7.90 .40 6,80

B MIN 2,00 2,00 2,00

C MAX 5,50 16,20 5,00

C MIX 12,00 2,00 2,00

Comune di Sesto Fiorentino

.iMICROZONE Zona Agricola e Periferica Zonfz Centro | | Zom.z intermedic{ edi

; _ storico . particolare pregio

AAMAX 8,81 9,09 10,09 |

AAMIN 2,00 - 2,00 1200 ol
L A - T é,46 : 6,73 '.'9,69 .

AMIN 2,00 2,00 CTR00

B MAX 6,82 7,37 92

BMIN 2,00 2,00 2,00 !

C MAX 5,45 6,00 6,55

C MIN 2,00 2,00 2,00




. ™~
) Comune di Signa
Zona 1 Agricola e
. Zona 2 Centro Zona 3
w MICROZONE Periferica Edificato Intermedia
AA MAX 7,76 8,07 8,52
AAMIN 2,00 2,00 2,00
A MAX 7,50 7,90 8,35
AMIN X 2,00 2,00 j
] - &
B MAX 6,08 5,60 7,18
B MIN 2,00 2,00 2,00 Y
C MAX 4,90 5,40 5,50 \\A |
' O
C MIN 2,00 2,00 206 O |
RO
: S
- Comune di Vaglia
Zona 1 di Pregio — \\\ O
| Pratolino, Montorsoli,
Bivigliano, Caselline, . ona -
' Viliani, Badesse, (Zona 2- Intermedia — " \Pejiferica —
MICROZONE ' Poggio Conca, Poggio Vaglia, Fontebuona, . Paterno ¢
S’tmniano, Vetta Le Mulinaccio resio - del
Croci, Parco territorio
Demidoff
L.
panax 1000 bt -_80"\\@\.
asrany >0 o [N
AMAX 9,50 8,07 7,60
%Mm 2,00 2,00 12,00
?;B MAX 6,17 5,22 475
B MIN 2,00 2,00 2,00
CMAX 4,75 4,32 3,80
CMIN 2,00 2,00 .00
: . : . y
7%
12 i
l«-/ .L._,.J'




L

{ Comune di Vicchio :
MICROZONE Unica ,
AAImV.[AX Ses0 T 1
AAMIN : _ 2,00

A MAX 6,00

B MAX : 5,19 :
. —— iOO et ;E
C MAX 7 4,20 | {
C MIN : : 2,00 2

Art. 6 (Superficie convenzionale). -

1. Lar\;Superﬁcie convenzionale dell’alioggio, sulla base della quale viene determinato
il canone di locazione, & data dalia S()mmla dei seguenti elementi;

A - L'intera superficie interna. utile .abitativa (per superficie utile-abitativa si _

intende ['area effettivamente calpestabile, escludendo da tale calcolo le mura, i palchi
morti e tutte le aree con altezza inferiore a cm 240);

- AL -1 30% della superficie delle aree interne dell’abitazione con altezza

compresa fra cm 240 ¢ 180.

-B-1150% della superficie utile delle autorimesse singole o box auto;

fino alla'concorrenza dei mq dell’immobile ed it 5% della superficie eccedente;

- C- i1 25% della superficie utile dei lastrici solari di uso esclusivo al piano attico

- D - il 30% della superficie dei posti auto siano essi coperti o-scoperti collocati in .

area di proprietd esclusiva del locatore e concessi in godimento esclusivo;

- E -1l 25% della.superﬁcie del posto auto collocato in autorimesse comuni coperte,
con area parcheggio ben delimitata ed assegnata senza occorrenza di identificativo
catagstale; ‘
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- F - il 20% della superficie utile del posto auto collocato in spazj comuni %‘u

con area parcheggio ben delimitata ed assegnata senza occorrenza di identificativo
catastale; -

= G - il 5% della superficie utile del posto auto collocato in spazi comuni scoperti s
con area di parcheggio delimitata ed assegnata con modalitd di rotazione turnaria fia @
gli aventi diritto; non sara possibile calcolare la superficie del posto auto nei casi in |
cui esista la possibilita di parcheggiare una macchina in un area comune in cuiipostl ... .. ..
*a disposizione siano inferiori al mumero degli aventi dirifto e non sia prevista alcuna
assegnazione degli spazi né una rotazione degli stessi; |

- H - i1 25 % della superficie utile di balconi, terrazze, lastrici solari non all’attico,
cantine;

-I- il 10% della superficie scoperta (corti, giardini ecc.) di pertinenza dell’ imniobi
in godimento esclusivo del conduttore, fino alla concorrenza dei metri quadri
dell’immobile ed il 2% della superficie eccedente; |

Per gli immobili con superficie pari o inferiore a 38 mg, la superficie potra essere,
incrementata del 20% fino al massimo di mq 38, : AN

Per gli immobili con superficie pari o inferiore a 55 mq, la superficie potra esserd B/}
incrementata del 15% fino al massimo di 55 mgq. | \ j
- Per gli immobili con superficie pari od inferiore a 65 mgq, Ia superficie potra essere & _.
incrementata del 5% fino al massimo 65 md. - | Lo N

La superficie aumentata, pertanto, non potra in ogni caso supérare il limite di 38 mq
per la fascia fino a 38 mq, di 55 mq per la fascia fino a 55 e di 65 per Iultima.

I suddetti limiti tengono conto dei prineipi di cui alla Sentenza Corte Costituzionale
n. 236 del 18.06.1987. : oo

Art. _’7_._(Cfassiﬁcazmn_e_immobi!i) o \?\

PN u»..q-v: e e

"1, 'Possono essere condotte in locazione, con i contratti oggetto del presente accordo,
tutte le unitd immobiliari destinate a civile abitazione. comprese nelle categorie
catastali A/1. A/2, A/3, A/4, A/5, A/T, A/8, A9 i cui impianti siano da considerare
conformi in base alle vigenti normative in materia, con particolare riferimento alla
sicurezza di cui alla L. 46/90 ¢ successivi decreti attuativi.

2. Visti i criteri di oui al DM, 16 gennaio 2017 per la determinazione dei canoni dj
locazione agevolati, gli elementi da considerare per individuare il canone effettivo,
compreso tra il valore minimo e il valore massimo delle fasce di oscillazione dj cui a]

precedente articolo, sono i seguenti: o S s
= tipologia dell’alloggio; (/ J’T/
21 / L
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* stato manutentivo dell’alloggio e dell’intero stabile;
* pertinenze dell’alloggio;

* presenza di spazi comuni;

* dotazione di servizi tecnici;

Art. 8. (Tipologia alloggio)

L. Leunitd immobiliari sono classificate, in base alle caratteristiche sotto indicate, |

" intipologiaAA;A; B, C.

a) TIPOLOGIA AA: Immobili nuovi completamente ultimati ed abitabili

- enfro dieci anni dalla stipula del contratto di locazione, completamente

conformi alle norme vigenti, dotati di abitabilita, esclusi quelli di edjlizia
convenzionata e di edilizia sovvenzionata.

| ‘ b) TIPOLOGIA A: immobili oggetio di interventi di ristrutturazions efo
* tisanamento, ultimati entro gli ultimi 10 anni dalla data & stipula del
+ contratto di locazione. Per la suddetta decorrenza, fard fede la data d;
-+ deposito fine lavori o certificato di abitabilita (se necessario), con interventi
» di ammodernamento e aggiornamento che abbiano coinvolto in toto gli
~+ Impianti elettrico, idrico, sanitario, con la sostituzione degli infissi esterni e
con un Attestato di Prestazione Energetica migliorativo rispetto al
precedente; fermo restando che le parti eventualmente non coinvolte {tipo
intonaci, infissi interni, pavimenti, rivestimenti, et similia) debbano risultare
integri e di buona qualita.

Le suddette unita immobiliari dovranno inoltre possedere i seguenti requisiti:

' ; ; : tantiofBatamtana b oo
--~riscaldamento -completc ~di-clementi-radiant; cficiente-ed-a norma cop

caldaia di vetusta non superiore a dieci anni; se condominiale, con elementi
radianti forniti di termovalvole . : '

- servizio igienico principale con almeno quatiro apparecchi, fornito di
finestra o areazione forzata con ricambio d'aria efficiente e certificato;

- impianto idrico idoneo ed efficiente:

- impianto elettrico realizzato dopo l'entrata in vigore della Legge 46/90 ¢
successive modifiche ed integrazioni, completamente a norma e certificato;
22
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Indipéhdeﬁtemente'dalla data di costruzione_o di ristrutturazione, sono altresi
classificati alloggi di tipo “A” Ie unita immobiliari che, oltre ad avere i se
requisiti: | | o ‘ o '

23

~ - citofono con apri porta efficiente; S

¢) impianto idrico idoneo ed efficiente; .

9 impianto elettricoanorma;

- ascensore per unita immobiliari poste oltre il secondo piano

-+

- ambienti a norma secondo le vigenti leggi e regolamenti edilizi e d' iene,

ivi comprese le deroghe ammesse anche dai regolamenti edilizi in vigore
alla data di stipula del contratto d'affitto; '

K

- infissi ed affissi efficienti con chiusura atta a garantire la tenuta agli agenti
atmosferici; ' -

- presenza di sistema di condizionamento d'aria nell'unitd immobilj
diffuso in tutti i locali, escluso quelli di servizio;

- rifinitura di buona fattura e/o di particolare pregio perfettamente(\sfﬁgi%

- - dotazione di doppi servizi igienici, con secondo servizio dotato di almens
e tre apparecchi, qualora I'immobile sia pari o superiore agli 80 metri quadri

et

--a} riscaldamento completo di elementi radianti, efficients ed norma;

se condominiale, con elementi radianti forn\iti di termovalvole
. . .

- b) servizio igienico con almeno 4 apparecchi, fornito di finestra o
areazione forzata;

€) ascensore per unitd immobiliari poste oltre il secondo piano; -

f) ambienti a norma secondo Ie vigenti leggi e regolamenti, ivi comprese le
deroghe ammesse anche dai regolamenti edilizi in vigore alla data di stipula
del contratto d’affitto; ' o

g) infissi ed affissi efficienti con chiusura atta a garantire la tenuta agli
‘agenti atmosferici, -




hanno le seguenti caratteristiche, nessuna esclusa:
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1} presenza di sistema di condizionamento d’aria nell’unita immobiliare;

non & richiesta la presenza dj questa fattispecie, se si tratta di immobile |

vincolato o rientrante nejle categorie A/8, A/9;

2) rifiniture di particolare pregio;

3) dotazione di doppi servizi igienici, con secondo servizio dotato di

++almeno-3- apparecchi per gli immobili cor superficis iitile superiore a mq

80;

4) dotazione di spazi per uso parcheggio con effettiva disponibilita,
relativamente alle sole unita immobiliari poste nelle zone di cuj alle lettere
cj e d)art. 18, legge 392/78;

| c) | TIPOLOGIA B: edifici dotati di tutte le. séguenti caratteristiche:

“a- riscaldamento completo di elementi radianti, efficiente ed a normay;

<b - servizio igienico principale con almeno quattro apparecchi, fornito dj
:finestra o areazione forzata con ricambio d'aria efficiente;

¢ - impianto idrico idoneo ed efficiente;
d - impianto elettrico a norma e certificato, consentito dalle vigenti norme;
€ - ascensore per unitd immobiliari poste oltre il terzo piano fuori terra;

f- infissi ed affissi efficienti con chiusura atta a garantire la tenuta agli
agenti atmosferici;

&) TIPOLOGIA C: gli ‘alloggi classificati in tipologia C sono quellj che

norn presentano almeno due delle caratteristiche indicate dalle lettere daa a'g
della tipologia B, con esclusione di quelle di cui ai punti e e g, che non SOno
elementi determinanti per questa tipologia. Sard necessario che I’alloggio
possegga sia le altezze, sia gli impianti conformi alla normativa vigente.

-8 citofono conapriportaefficiente; ... . o
- 8.7 Il :




2. I locatori dovranno autocertificare, con apposito modulo predisposto,
dichiarazione rilasciate in merito allo stato dell’immobile (lavori effettuati, sntpe;ﬁci
etc....). R

Art. 9 (Maggiorazione per particolari categorie di immobili)

S1 prevedono qui di seguito nel presente articolo e nel successivo art. 10 le ipo
-cui il canone base, derivante dalla moltiplicazione del-valore a mq ricompre:
fasce minime e massime dej valori al metro quadrato e la supetficie convenzio
potra essere maggiorato a seguito delle particolari caratteristiche dell’immobil
della durata del rapporto locativo concordato concorrendo cosi alla determinazione
del canone massimo applicabile.

1. IMMOBILE ARREDATO: In caso di unitd immobiliari arredate, il canone potra
essere incrementato fino al 15% in relazione alla percentuale di arredo, il quale deve~
essere funzionale ed efficiente. Per applicare la maggiorazione massima, & {
indispensabile che ’abitazione sia dotata di arredo idoneo per ogni vano utile locato

“Qualora I'unijtd immobiliare sia arredata per i % dei vani locati, il canone potra esse

incrementato in misura non eccedente il 10%; qualora I’unitd immobiliare s
arredata per % dei vani locati, il canone poira essere incrementato in misura nofp
eccedente il 7%. Sard necessario sottoscrivere e consegunare a parte conduttrice, ug
elenco degli arredi in dotazione all’immobile.

2. TIPOLOGIE DI IMMOBILI DI PARTICOLARE PREGIO: Per gli immobili di
- cui all’art. I comma 2, lett. a) della L. 431/98, le fasce di oscillazione di cui all’art. 5
subiranno, nei valori minimi e massimi, un aumento del 15% a valere per I’intera
durata contrattuale. Per gli immobili di caf. A/7 le fasce di oscillazione potranno

essere maggiorate del 10%: ‘

Art. 10 (Maggiorazione per durata del contratto superiore al minimo) \A\
< Possono essere stipulati contratti di locazione per una durata superiore a quella
" minima_gstabilita dallart, 2. comma 3. della legge 431/1998. In tal caco il canone
- concordato potra essere aumentato del 4% per i contratti di durata di 4 anni, del 5%
per 1 contratti di durata di 5 anni, del 6% per i contratti di durata di 6 o pitt anni. Le
maggiorazioni si applicano secondo quanto disposto all’art. 11 del presente accordo.

Art. 11 (Applicazione delle maggiorazioni) |

Le eventuali maggiorazioni di cui agli artt. 9, 10, 13 e 14 del presente accordo si
applicano al canone base in maniera progressiva. A maggior chiarimento si specifica
che il secondo aumento percentuale si applica sul canone gia aumentato del primo ¢
cosi di seguito per gli eventuali ulteriori aumenti; non si applica, cioé al canone base

la somma aritmetica delle singole percentuali. \ ?{
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Art. 12 (Agevolazioni in caso canone effettivo inferiore al massimo, riduzione del
canone o passaggio a contratto concordato) |

Per gli immobili siti nel Comune di Firenze, ove il canone effettivo convenuto dalle
parti sia inferiore del 10% rispetto al canone massimo caleolato secondo le norme dj
cui al presente accordo, il locatore avra diritto all’applicazione della tariffa minima
dell'imu prevista dalla legge, in virth del Protocollo sottoscritto fra le 00.8S ed i
Comune di Firenze. Detta disposizione potra essere estesa anche agli immobili siti

negli altri Comuni di cui al presente accordo laddove venga softoscritto un Protocollo o

in tal senso con la rispettiva amministrazione comunale. ... e

Suddetta agevolazione verra altresi riconosciuta ai locatori che concorder
riduzione del canone di locazione dei contratti gia in essere ad un importo inferiore al
10% rispetto al canone stabilito contrattualmente cosi come ai locatori che
decideranno di sottoscrivere un nuovo contratto concordato inferiore del 10% rispetto
al canone massimo calcolato secondo le norme dj cui al presente accordo risolvendo
un contratto a canone libero, transitorio o locazione breve in essere, :

Suddetta agevolazione sard altresi riconosciuta a tutt] i locatori che andranno a

stipulare un contratto di locazione agevolato nel periodo. di riduzione de] canone

massimo di cui all'art. 21 per la durata del periodo di riduzione. -
La concessione di tali agevolazioni sard condizionata  al rilascio di apposita

certificazione rilasciata dalle O0O.SS. allinterno della attestazione .di cui al dm. |

16/12/2017.

Art. 13 (affitto di porzione di immobile) _
1. Nel caso di locazione di porzioni d’immobile, il canone base sara calcolato

secondo i normali parametri dell’accordo territoriale (comprensivo di tutte le -
maggiorazioni applicabili o concordate fra le parti) ed esso sard diviso per la somma

delle superfici di utilizzo esclusivo ottenendo cosi un valore mg/mese. Tale valore,
moltiplicato per le singole superfici di utilizzo esclusivo, dara il canone massimo per
ciascuna di esse, comprendendo altresi, in misura proporzionale, le superfici degli
spazi comuni, **

anno la

¥ Esempio calcolo canone parziale :

* Canone mensile euro 630,00. Superficie convenzionale mq. 75.

Sisommano le superfici delle camere: (ad es. ) 12+ 13,50 + 15= Totale mq. 40,5,

8i divide il canone di euro 650,00 per la superficie di mq. 40,50. Avremo un valove
mq/mese pari ad euro 16,04, che, moltiplicato per la superficie delle singole camere,
ci dara il canone massimo per camera.

euro 16,04 x 12,00 mq. = euro 192,00

ewro 16,04 x 13,50 mq. = euro 217,00

euro 16,04 x 15,00 mq. = euro 241,00
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TOTALE euro 650,00

2. La somma dei canonj parziali non potra in ogni caso superare il canon
dell’intero appartamento e non potrd essere applicata alle singole porzioni locate
alcuna maggiorazione.

3. Nel caso in cui una camera sia dotata di una pertinenza esclusiva (bagno
privato. o balcone), la corrispondente superficie (per intero - bagno privato, o \\??\
- percentuale: — balcone) sara-sommata;- come superficie”in"godimento eschisivo, a =

quella della camera, ¢ la superficie comune, da ripattire in parti uguali, risulters
inferiore. Si dovranno considerare, ai fini del conteggio, anche la camera o le camere
che il locatore riserva per s¢, o che non vengono locate, che verranno logicamente "
scorporate. _ ‘
4. Essendo gia state considerate nel calcolo iniziale del canone dell’;
appartamento, non potra essere applicata alle singole porzioni aleuna ulteNoka
maggiorazione, '

5. Al fine di rendere possibile la verifica del calcolo ed evitare contestazioni, le

parti dovranno: -

| »  definire in modo preciso la/e camera/e che si affittano e gli spazi
comuni, allegando anche scparatamente al contratto le planimetrie \
dell’appartamento sottoscritte dalle parti; \ %
> quantificare le spese condominiali e le utenze; \
> indicare espressamente nel contratto le modalitd per la g§
dell’utilizzo degli spazi e servizi, in particolare quelli in uso comune;

Nel caso in cui un immobile, pur essendo censito catastalmente come unich
abitativa, risulti diviso in due o PiU porzioni aventi autonomamente tutti i requisity di
abitabilita richiesti dal vigente Regolamento Urbanistico del Comune di riferimento e
dotate di ingresso estlusivo e non comprendenti parti comuni fra di essi, il calcolo del
canone potra essere eseguito solo sulla parte concessa in locazione senza applicare i
criteri di cui al punto 1 del presente articolo. SR

Arxt. 14 (Contratti di locazione di natura tramsitoria) .
1. In conformiti con le previsioni dell’art. 5 c.1. L. 431/98 ¢ art, 2 DM,
16.01.2017, la durata contrattuale non potra essere superiore a diciotto mesi. Ai fing
dell’art. 2 comma 2 del DM 16 gennaio 2017 2 comma 2 del DM 16 gennaio 2017, il
canone dei contratti transitori ordinari ¢ definito dalle parti contraenti all’interno de;
valori minimi e massimi stabiliti per le fasce di oscillazione di cui all’art, 5 del
presente accordo con un aumento fino al 5% nei valori minimj e massimi, per 7
favorire la mobilita sul territorio.
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a) L’ambito di applicazione deil’ Accordo in merito ai contratt; transitori ordinari, &
relativo ad immobili ricadenti in Comuni con un numero di abitanti Superiori a
10.000, secondo i dati risultant dall’ultimo censimento.

2. Salvo quanto previsto dal successivo art. 21, la transitorietd, per quanto
concerne il locatore, potra dipendere dalle seguenti fattispecie:

a) Quando il locatore abbia esigenza di adibire entro 18 mesi Pimmobile ad
- abitazione propria, dei fighi o dei genitor, per i seguenti motivi: trasferimento

temporaneo della sede di. lavoro, matrimonio - dei figli; - rientro ‘dall’estero,

destinazione dell’immobile ad abitazione propria o dei figh per motivi di studio,
esclusivamente per immobili ubicati in luogo diverso da quello di residenza del
locatore, :

b) Motivi di studio.
La transitorieta, per quanto concerne i conduttore, si verifica quando questo ultimo

abbia una esigenza abitativy transitoria collegata ad un evento certo, che deve essere
espressamente indicato nel contratto. Costituiscono esigenze transitorie:

-a):1 motivi di studio, apprendistato, formazione professionale, aggiornamento, ¢
ricerca di soluzioni occupazionali;

b} le esigenze di lavoro, anche autonomo e di collaborazione, mobijlita lavorativa;
¢) le esigenze di cura e riposo;

d) le esigenze di svolgimento di attivita commerciali ed artigianali di carattere
stagionale; |

e} le esigenze di cure o assistenza a familiari in un comune diverso da quello di
residenza e non confinante con €ss0;

1) acquisto di abitazione che si renda disponibile entro 18 mesi:

g) ristrutturazione o esecuzione di lavori che rendano temporaneamente
inutilizzabile I’abitazione del conduttore.

3. Inapplicazione dell’art.2, comma 5 del D.M. 16/0 172017, le parti contrattuali
che intendano stipulare un contratto di natura transitoria che sia motivato sulla base di
fattispecie non previste dal presente articolo, o difficilmente documentabili, sono

_ assistite_dalla_rispettiva, .organizzazione della proprietd- edilizia- e de ghi-inquilini — 7%

~ firmatarie del presente Accordo che attestano il supporto fornito e di cui si d3 atto ne
contratto sottoseritto tra le parti.

In particolare, le modalita bilaterali dj supporto possono consistere in:

- accertamento della rispondenza delle dichiarazioni non comprese nell’elenco di cui
sopra o difficilmente documentabili ai criteri generali di cui alla L. 431/98 ed all’art.
2 comma 1 del D.M. 16/1/2017 e loro formulazione nel contratto; -

- aftestazione delle dichiarazioni delle parti ai fini della prova testimoniale in un
eventuale procedimento giudiziario;
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4. Le parti stipuleranno i contratti dj locazione utilizzando esclusivamente j
contratto tipo allegato B al D.M. 16.01.2017, provvedendo ad integrarlo con i dat
delle parti e dell’immobile, indicando con precisione sia i motivi di transitoriets, sia
tutti gli elementi e le pattuizioni che hanno consentito la determinazione del canone e
allegando obbligatoriamente |a documentazione comprovante i motivi di transitorietd
delle esigenze. L ' : : k

5. Per la stipula dei contratti transitori & sufficiente una delle suddette esigenze, \%‘\
anche di una sola delle parti contraenti.

Art. 15 (Contratti di locazione di natura transitoria per studenti, art, 5 commi 2+
e 3 L. 431/98 e art. 3 D.M. 16/01/2017) o R

1. L’ambito di applicazione dell’Accordo dei contratti transitori per studenti
costituito dal tetritorio dei Comuni sedi di universitd, di corsi universitari distacchf]
di specializzazione e comunque di istituti di istruzione superiore, disciplinati
Regio Decreto 31/08/1933n. 1592 e dalla legge 21/12/1999 n. 508 ¢ nei comu N
limitrofi, e qualora il conduttore sia iscritto ad un corso di faurea o di formazione post ™\
laurea:- quali master, dottorati, specializzazioni o perfezionamenti- in un comune
diverso da quello di residenza. ' ' '

2. -Hanno una durata dai sei mesi aj tre anni, ¢ alla prima scadenza il contratto sj
rinnovera automaticamente per una durata uguale a quella iniziale, se il conduttore
non comupichera al locatore disdetta almeno un (1) mese prima della data di
scadenza del contratto e non oltre tre mesi prima. Possono essere sottoscritti- dal
singolo o da gruppi di studenti ovvero dalle Aziende per il diritto allo Studio. L&
stipuleranno 1 contratti di locazione utilizzando esclusivamente il contratto
allegato ¢ al D.M. 16.01.2017, provvedendo ad integrarlo con i dati delle part
dell’immobile, indicando con precisione tutti gli elementi e le pattuizioni che h
consentito la determinazione del canone. Per quanto riguarda le fattispecie \4i)
locazioni per porzioni d’immobile, si applica quanto previsto dall’art.12 del presente
Accordo. _ - ‘ _

3. Aisensi dell’art. 3 n. 2 del D.M. 16.01.2017 il canone potra essere me@gi&?{o@\ -
-di una percentuale fino al 10%. .. . i SN
4. Nel caso di recesso di uno o pilt conduttori firmatari in presenza, comungque, di i
almeno uno degli iniziali conduttori, & ammesso il subentro nel rapporto di lo¢azions ~
di altra persona che possieda i requisiti di cui al precedente art. 13 comma 1. In tal
caso la richiesta di subentro dovra essere comunicata per iscritto da parte dei
conduttori iniziali e del conduttore subentrante (quest’ultimo  dichiarando
espressamente di conoscere e accettare tutte le clausole contrattuali) ed il locatore
potra aderire al subentro, sempre per iscritto, effettuando la conseguente
comunicazione della “cessione” all’ Agenzia delle Entrate. :

Art. 16 (Grandi proprieta. Accordi integrativi)
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L. Per le associazioni e fondazioni dj previdenza, istituti di credito, gli enti
previdenziali pubblici, compagnie assicurative, fondi immobiliari, enti locali, gli enti
privatizzati, le cooperative, i soggetti giuridici o fisici detentor di grandi proprietd
immobiliari (per tali sono da intenders; Iattribuzione, in capo ad un medesimo
soggetto, della disponibilita di pid di 10 unjta immobiliari destinate ad uso abitativo
sul territorio di applicazione del presente accordo come individuato in premessa e,
comunque, quelle caratterizzate dall’attribuzione in capo al medesimo soggetto, di
pit di 100 unitd immobiliari destinate ad uso abitativo anche se ub

~ diffuso e frazionato sul territorio nazionale) i canoni sono definiti in base ad appositi

e specifici Accordi integrativi fra la proprietd interessata e lo Organizzazjoni
Sindacali della proprieta edilizia ¢ déi conduttori firmatarie del presente accordo,

2. I canoni magsimi dell’allog;gio sociale, in applicazione dell’art. 2 ¢. 3 del D.M.

22/04/2008, sono individuati allinterno delle fasce d’oscillazione in misura non
superiore ai valori degli immobilj individuati dalla tipologia B, tenuto conto delle
agevolazioni pubbliche comunque spettanti al locatore. Nella definizione dj detsi
canoni si applicano le modalita di calcolo previste dall’art. 6 del presente accordo

Tali agevolazioni costituiscono, anche con riferimento a quanto stabilito dall’art. 1,
¢.7, secondo periodo del D.M. 16/01/2017, elemento oggettivo che determina una
riduzione del canone massimo, come individuato nelle fasce di oscillazione del

‘presente Accordo.

3.Per gli oneri accessori si fa riferimento a quanio previsto dall’art.4 D.M.
16/01/2017.

Art. 17 (Aggiornamento del canone)

Il canone di locazione convenuto ai sensi del presente accordo potrd essere
aggiornato annualmente, previa richiesta da parte del locatore inviata a mezzo
raccomandata a.r., a partire dal secondo anno dj locazione, in misura non superiore al
75% della variazione del costo della vita accertato dall’ISTAT nel mese precedente a
quello di stipula, solamente qualora il locatore non opti per I’Opzmneﬁscale

- denominata“cedolare secca

Art. 18 (Oneri accessori)

Per i contratti regolati dal presenfe Accordo e dagli Accordi integrativi, vige la tabella
degli oneri accessori allegata al D.M. 16/01/2017.

Art. 19 (Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

L' In caso di qualsiasi controversia che dovesse sorgere in merito
all’interpretazione ed esecuzione dei contratti di cui al seguente accordo, nonché in
ordine all’esatta applicazione degli Accordi Territoriali o Integrativi o per i casi
previsti dal successivo art. 21 del presente accordo, ciascuna parte, prima di adire
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Pautorita giudiziaria, pud ricorrere alla apposita Commissione di Negadziazi \r&
paritetica e Conciliazione stragiudiziale prevista dall’art. 6 del DM. 16/1/2017

2. Per Vattivazione della procedura di conciliazione si applica quanto stabilito dal
regolamento allegato E del D.M. 16/01/2017. Per Pavvio della procedura la parte
interessata potra utilizzare I"apposito modello di richiesta, di cui all’allegato al
presente Accordo (Allegato A). '

Art.20 (Modalita di assistenza e attestazione dei contratti) Kj\

L. ....Nella normativa -vigeﬁtew-iwcontr-attiw concordati; di-coial” presente”Accordo,
costituiscono Iunico strumento per regolare ¢ calmierare il mercato della locazione

ad uso abitativo e, tenuto conto delle agevolazioni fiscali statali e comunalj previste.

per coloro che si avvalgono di tali contratti, I'obiettivo di tutte le parti firmatarie e

anche delle Istituzioni centrali e locali, deve essere quello di accertare la conformi

al presente accordo territoriale cosi come previsto dal DM 16/01/2017 di cana
quanto altro previsto dai contratti di locazione sottoscritti tra le parti,

2. -Per il raggiungimento di tale fine:

a. Le parti contrattuali possono essere assistite congiuntamente, a loro richiesta, dalle
rispettive organizzazioni della proprieta edilizia e dei conduttori, |

b. Per:i contratti non assistiti le modalitd di attestazione sonc da eseguirsi, come .
previsto dall’art. 8 c.2 del DM, 16/01/2017, sulla base degli elementi oggettivi
dichiarati dalle parti contrattuali, a cura e con assunzione di responsabiliti, da parte di
almeno wna organizzazione firmataria dell’accordo. L’attestazione deve certificare 1a. .
rispondenza del contenuto economico e normativo del contratto all’accordo stesso,
anche con rignardo alle agevolazioni fiscali. '

c. Le attestazioni previste dall’ art, | ¢, 8, art. 2 c. 8, art. 3 ¢.5 del D.M. 1y
sono rilasciate alla parte richiedente da un’organizzazione degli inquilini e 1)
proprieta edilizia, firmataria del presente Accordo, secondo le modality
I"elaborazione e consegna del modello di Attestazione di cui all’allegat
presente Accordo. - :

Art. 21 (Misure dirette a fronteggiare Pemergenza sanitaria Covid 19) \SS\
“ PREMESSO |

- Pattuale situazione emergenziale sanitaria ed econtomica che colpisce tutta la
comunita e la conseguente necessita di uno sforzo comune di tutte le parti della

societa al fine di una ripartenza economica e sociale;




- il riconoscimento che tutte le categorie, ivi compresa la categoria dei
proprietari immobiliari, sono colpite in modo trasversale dalla crisi economica
conseguente alla epidemia Covid 19, come tutte le altre categorie sociali ed
economiche;

- che pertanto si rende necessario attuare procedure e misure eccezionali,
temporanee ed urgenti rivolte ad agevolare il mantenimento del tessuto economico e
sociale della nostra area metropolitana e cosi nel particolare i contratti di locazione

~-abitativi; -

- che appare altresi opportuno recuperare all’interno del mercato " locativo
residenziale gli immobili in precedenza destinati ad attivitd turistico-ricettive
sostenendo con ¢id il recupero del tessuto urbano e sociale;

cid premesso le Q0.SS. firmatarie dell’ Accordo per I’ Area Metropolitana Fiorentina
concordano: '

- 'che per i contratti stipulati sotto la vigenza del presente accordo e per un
periodo di sei mesi dalla sottoscrizione dello stesso, salva proroga in forza di accordo’
tra le predette OO.SS, verra operata una riduzione del valore massimo delle rispettive -
fasce di oscillazione per una percentuale del 10%. La riduzione perdera.
automaticamente efficacia dopo sei mesi dalla entrata in vigore del presente accordo
salva proroga per eguale o differente periodo che verra eventualmente concordata
dalle OO.S8. firmatarie dell'accordo le quali dovranno riunirsi un mese prima del

- termine di cui sopra a tal fine. '

- Che per tutti i contratti anche gia in vigore per i quali le parti non abbiano
autonomaments raggiunto un accordo per la riduzione del canone a seguito delle
difficolta economiche discendenti dall’emergenza sanitaria che abbiano comportato
una riduzione di reddito del conduttore, ciascuna delle parti contrattuali potra adire

alla commissione di conciliazione di cui al precedente articolo 19 In ogm caso si .

*precisa che per 1 contratt agevolati stipulati precedentemente all'entrata in vigore del
presente accordo, le parti contrattuali potranno . comunque  concordare misure di
sospensione o riduzione. Le 00.SS. firmatarie deli'accordo, dovranno in ogni caso,
ove richiesto, fornire assistenza anche al fine di rilasciare la certificazione necessaria
per conseguire le agevolazioni imu.

Laddove, per effetto delle norme di cui al presente articolo venga softoscritto un
contratto con riduzione obbligatoria del canone massimo, Verranno riconosciute al
locatore le agevolazioni imu previste nell'art. 12 pet il periodo in cui la riduzione de}
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canone sard sussistente. La riduzione del canone di cuj al presente articolp si
applichera a condizione che nel Comune di riferimento sia stata approvata la

misura di agevolazione imu di cui all'art. 12, Pertanto la riduzione del canone
massimo di fascia sar applicata soltanto ai contratti aventi ad oggetto immobili siti

nei comuni che abbiano- approvato la concessione della agevolazione imu di cuj &ﬁ
all'art. 12. Alfresi la riduzione di cui al presente articolo si applichera a %
~ condizione del riconoscimento ¢ mantenimento delle misure fiscali di cui alla -
.cedolare__secca _da parte —della_Agenzia— delle - Entrate. ~Laa=-concessione ™ wy T
dell'agevolazione imu sard condizionata al rilascio di una apposita certificazione di \\ '
esistenza delle condizioni, rilasciata dalle 00.S8. all’interno nella attestazione &

al d.m. 16/12/17. \

A tal fine le OO.SS. firmatarie dell’ Accordo concordano la seguente clausola d
inserire nella bozza di contratto ministeriale di cuj D.M. 16/01/2017, solo nella
ipotesi in cui le parti abbiano convenuto un canone effettivo superiore al 90%

del canone massimo della rispettiva fascia di oscillazione, (Le O0.SS. incaricate
dell'Attestazione dovranno poi dare atto della riduzione di cui alla presente clausola

nel modulo di attestazione anche per le conseguenti agevolazioni imu previste
dall'art. 12): “Riduzione del canone massimo per Emergenza Covid 19: In
applicazione dell'Art, 21 dell ‘Accordo territoriale, Uimporto concordato di euro
eemessie ENSIli viene ridotto ad euro ............ mensili somma che corrisponde al

90% del éatgone massimo per la relativa fascia di oscillagione. Tale riduzione &
_eccezionale e temporanea e si applicherd sino alla scadenza del sesto mese a
decorrere dalla data del deposito dell'Accordo Territoriale, salva eventuale proroga
concordata dalle rispettive OO.SS.. Pertanto, il mese successivo alla scadenza det

predetto  termine semestrale, 'ammontare del canone effetti
auwtomaticamente alla misura concordata tra le parti.”

. Esengoio‘ 1

 Canone dassimo per la vispetiva fascia d ascillazione €1,000,06
- Canone effettivo concordato dalle parti € 1.000,00 S _
Rt‘duzfone da applicarsi ex art. 21 10% (€ 100,00) \)\
Canone ridotto per la dura di 6 mesi (salvo proroga) € 900,00

N.B. Il mese successivo alla scadenza del termine semestrale e/o prorogato il canone torna automaticamente
ad € 1,000,00.

Esempio 2.

Canone Massimo per la vispettiva fascia di oscillazione € 1 000,00
33 '




Canone effettivo concordato dalle parti € 950,00
Riduzione da applicarsi ex art. 21 (€ 50,00)
Canone-ridotto per la durata di 6 mesi (salvo proroga) € 900,00

N.B. Il mese Successivo alla scadenza del termine semestrale e/o prorogato il canone torna automaticamente
ad €950,00. '

Art. 22 (Commissione per la revisione delia zonizzazione e per il monitoraggio
dell'emergenza C_ovid .19).

A seguito della sottoscrizione dell'accordo verra istituita una comumissione composta
da n. due rappresentanti delle 00.SS. della Proprietd e dellInquilinato che avra il
compito di monitorare la situazione socio economica a seguito della emergenza
sanitaria Covid 19 e riferire a tutte le O0.SS. firmatarie al fine di assumere se del
caso le necessarie iniziative urgenti, nonché, un mese prima della scadenza del

termine di sei mesi previsto dall'art. precedente provvedere alla loro convocazione al -

fine di decidere in merito alla proroga del termine semestrale in -conseguenza dei dati

oggettivi rilevati, La commissione avra altres il compito di individuare e proporre le
correzioni della zonizzazione che si rendessero opportune per risolvere le omissioni, -

incongruenze e situazioni irrazionali.

Letto, confermato e sottoscritto

Per OO.S8. degli inquilini:
SUNIA

iHE f’?i«’&l

vi 03
LX) "
QVIVONIS

UNIAT

- UNIONE INQU

BICET FIRENZE
S5H7000050

[ e

SICET

CONIA

34




A.PP.C. FIRENZE
ASSOCIAZIONE PaOLl FROFRIE’I)X

om0t . . Via della Cornal
Per le Associazioni dei proprietari: To1_055 ”“’ e 9

APPC
g N
ASPPI S :
S e C:::_;_____.., Oj\;gﬂgiéle ‘Fifejﬁfé" B “ .
\
CONFEDILIZIA /g/

(U= s
PinhoLi:
Qéai‘i’,’:"‘% FROPRIETAR

. . r ~~:'|'I.
.&F{‘E;'ri{iﬂ / .'
wafﬂ ' %k

UPPI Area Metropolitana _Fidrentina

UPPI Delegazioni Provinciali

-Pontassieve
i, 7 - Frenze

Tel. 05 2001610 - Clr. 94275390486

35




