ACCORDO TERRITORIALE SULLE: LOCAZIONI ABITATIVE :
‘Sottascritts il Ji(
In attuazione dell’art. 2, comma 3 Legge 431119.98. ¢ art‘.,.'é_lﬁ:‘--_ 2 Legge431/98

Degreto. Ministero delfe Infrasteutture e dei Trasportt 16/01/2017 {G,U. n, 62 del
- 15/03/2017)

Applicabile-nei Comuni di Mountespertoli, Vindi, Capraia. & Limite; Pucecchio, Cerreto,
Guu;h, Certaldo, Casteif‘ oreutmo, Montamne, Gambassz Termc e Monbelupo Fmrentma.

St:pulato tra:
Associazioni d egliing il
SUNIA, SICET, UNIAT, UNJONE INQUILINL, CONIA
Associazioni dei proprietari:
APPC, ASPPL, CONFABITARE, CONFAPRI, CONFEDILIZIA, UPPL

| ‘i?RiS-MESS'A»

Premesso che il 16/01/2017 & stato appiovato it decreto. del Ministio delle 3
infrastruttire ¢ dei traSpom di. concerto con il ‘Ministro dell’Econgmia e dellé Finanze

'mdncato in epfgrafe in attuazione di quanto prevista: all’art. 4 ¢: 2 del fa Legge 9 dicembre

1998 n. 431, ed &, -quindi, necessario: provvedére alla sottoscrizione di un nuévo actords
territoriale per § comuni del Circondario dell’Empolese, Va[delsa in sostituzione. di -quello

-sottoseritto 103 Magg;o 29(}0

CONVENGONO E STIPULANO QUANTO SEGUE

Le pacti ritengono necessario individuare: condizioni-contrattuali, da inserirsi nell'Accordo

di cui. allart. 2, commia. 3 della legge 43 UI?Q& _che tengario conto :delle-specificith del

mercato. delle- ioca.zloui fiefl'area empolese; ¢ nell‘ambam ‘dei principi: stabiliti dalla leggeqsi.

propongong in pamceiamxseguencz obicttivi: o !
I. favorire iailargamhnto det mercato agli immobili attualinente sfitti & Iaceesso alle

locazioni-ai settoti: sociali che attualmente ne sono-eselusi;

2. avviare, a soluzione il problema degli sfratti; in. partlcoiare quelli dovuti 2 morositd
- incolpevole. o-aseguito. di esptoptio :mmoblizare ed altresi quelli per finita locazione
o:a seguitodi esproprio immobiliare, promuoveada: la 'tra_tsfonnazmne dei contratti. in

e e L

TTCORS0; fo HuoVi ottt & canoni piTSostenibili, Tisure di garanzia 6 Sostegno pet fa
corresponsmne déi carioni; ¢ -sfratti per ﬂm:a locazigne, mcentwando la
trasformazione degh sfratti in auoviconteatti;

. ticondurrealla legalitd il mercato degli affitti Sorimerso e irregolare;:

4. disincentivare lg locaz:,om ad uso. turistico; favorendo i confraiti-ad uso.di abitazione

principale;

L)

5. migliorare: lo stato manutentive degh immobili ih conformita delle morme sulla.

sicrezza, deila tuw}a delta sa[ute e del risparmio.energetico.

¢




Per consentire la piti elevata diffusione ed utilizzazione delfe tipologie contmnuagé'_ e
presente accordo, le parti riconoscorio [’rmportanza del fuclo dell*Amministraziohe Comunale
nel favorire le tipologie contrattuali di cui ali*art. 2 comma 3 della L.431/98 eart. 1 D.M.
16/01/2017 e art. 5 commi 2 € 3 delfa L. 431/98 e.art.3 DM, 16/01/2017 mediante la
determinazione di wna politica fiscale IMU agevolata di cui al regoiamento ¢ delibere vigenti
riguardanti { tributi su!{’lmpasmonez imrobiliare. comunale: (ad oggl vedasi a nguarde:
Deliberazione C.C. o° 50 del’ 30!07]20I4) ¢ miediaiite 1 riconoscintento. dells attestazioni di
conformitd dei contratti alla nomativa vigente e:ai parametri del presenie accordo, di cui agli
act.1 ¢. 8, art. 2 ¢. 8, art. 3 ¢ 5 del D.M. 16./01/2017, attraverso apposite delibere ¢ protocolli
d’intesa da sottoseriversi con le Organizzazioni 'sindacali e le Associazioni fismatarie dét (™%
presente:aceordo. ®

1 firmatari del presente-aceordo altresi convéngono: )

- sulla opportunita del mantenimento dei benefici fiscali relativi alle tipologie
contrattuali oggstto. def presente accordo,. e sulla-necessita. che tali benefici siano
riconosciuti solo acoloro che ne applicheranno cotrettamente: e relative disposizioni; Y

~ .sullimportanza che sia assicurata continuitd epc:atwa allo stumento del foudo soeiale i
finalizzato' al  eohtributo in conto affito ¢ -alla ridizione della ¢.idi morosita
incolpevole, auspicando un incremento della relativa dotazione; .

- sull’indispensabilits ‘di garantire con ‘confinuitd Tisorse statili e fegionali per la

- -manutenzione ¢ I'incremento del pattimonio, di Bdilizia Residenziale Pubblica;

= ‘sulla riecessita di perséguire; per quanto.di competenza, i:suddetti shisttivi curando la

- promozione dello strumento contrattuale di cui allart. 2, comma 3, Leggen. 431/98 4
-l verifica della sua corretta applicaziotie comg previsto dal D.M. 16/01/2017 di cui
aghartlc. 8 at. 2 ¢ 8 2. 3¢ 5

- sullanecessita df promuovere Ta diffusione delle. Agenzie sociali per Ta casa, di cui alfa

- Leggé Regione Toscana n® 13 deél 03/02/2015: quall (i) soggetti giuridici privati

- senza finalitd di luero, che operano per I‘lmertmmto abitative degli individui e-nuclei
familiari svantaggiati-che. non sono i grado: di‘acoedere alla locazione dis ‘allogiialle
condizionidi mercato™;

- di 1mpeonars; per la sottoserizione diaccordi mtegratm ai presenti patti- el case di
interventi di cohousing sociale per la gestione di medie & grandi proprietd immiobiliati,

_Parte prima
NORME GENERALI

~ Art. 1{Oggetto)

L. 1 presente Accordo, inattuaziope:dell’art, . 2.:comma 3:della L. 43) del.. dicembre
1998 ¢ del D.M. del 16/01/2017, stabilisce: fasce di oscillazione del canone .di
lacazigne all'interno delle quali, secondo le caratteristiche: dell'edificio € déliunita
immobiliare, & concordato tra le-parti il canone per-i: amgolx contratti.

2. Lostesso troveriapplicazione ai contratti dilocazions relativiia beai immobifi ubicati
nel territario del’ Comune di Montespertoli, 'Vingi, Capraia. ¢ Limife, Fucecchio,
Cerreto Gmdl Certaldo, Castelfiorentino, Montaione, Gambassi Terme e Monteiupa
Fioretitino, I presente Accordo Sostituiscs integralimente il précedente sottoséritto in
data. 03/05/2000, il quale, perfanto, rimarra. applicabile ai soli contrati stipulati, ¢
tacitamente rinnovati o prorogati; sotto la sua v{genza




Art, 2 (Durata, rinnove. ed aggiornaniento dell’Accordp)

1.1l presente Accorde , depositato-con le modalita previste dallart.7 ¢2 del DM, 16/01/2017,
ha durata di anni‘tre, a decorrere dal giomo successivo a quello del deposito, Prima della
scaderiza ciascuna delle Orgamzzazmm firmatatie potrd chiedere 4l Comune di prowedere
alla convocazione per Iavvio della procedura di dnnovo.

2.Trascorst inutilmente 30 giorni dalla:richiesta, ciascuna delle Organizzazioni firmatarie
potrd procedere di propria iniziativaalla convocazions,

3.In presenza. di. specifiche. e wilevanti esigenze di verifica dei contenuti dell’Accordo, da
motivare: ©ofL specifica’ richiesta, ogni Qrgmuzzazmne firmataria dell’Accordo, ovvero.

successivamente aderente, potrd richiedere al Comune la; convocazlone delie part; ﬁ:tmataner o '

~anche per infrodirts eventiali modifiche 68 i integrazioni.
4.Nel caso di mancata convocazione da. parte dél Comiine & téascorsi 30 «mmz dalia richiesta,

1'Organizzazione istante pud procederg di.propria-iniziativa alla canvecazxone

5. Poiché 1 parametri- telativi al canone indicati. riel ‘presente ac::ordo prcsuppongauo
I’esistenza ed il mantenimento dell’opzione fiscale ¢:d “cedolare: secca”, di eui all’art, 3 DiLgs
23/2011 in favore dei locateri, le OOSS firmatarie del presente: aecerdo, qualora le predette
agevolazioni fiscali venissero elininaté o ridotie inmodo stgnificative, cotivengons sulla
necessita di revisionare i valosi adottan nelle fasce di ~oscillazione, alifine di tiequilibiare le
posizioni-delle parti contraenti; infatti se da un lato & necessaric mantenere Pinteresse e la
convenienza degli strumenti contrattuali a canone, concordato rispetto & quelli‘a tanone libero,

dall?altro; si.dovrafutelare Ja sostenibilit del livello dei.canoni per la:parte conduttrice: A tal
fing;. dovessero esseré Tevocate o fidotte: le agevolaziont fi seali, le ‘O0S8S firmatatie del
presente accordo:si impegnans a: tichiedere 3] Comune la convecazzoue delle: parit firmatarie,
avverd-a procedere direttamente alla cotivocazione, ‘per concordare: ed introdurre un-accordo
integrativo, N .

6. I presente Accordo restera in vigore fino alla softoserizione di un ouove Accordo.

Parte seconda.
DETERMINAZIONE CANONI

Art.3 (Canone)

1. 1t canone di locazione degli immobili & determinato, secondo le disposizioni contenute,

negli articoli suceessivi, in baseai seguenti elementi:

_= _ ubicazione-sul territorio;
classificazione: ‘per carat:enstzchc,
‘superficie;

. dotazione dimobilio;

.= ouw

durata. del contratto.

2. L.ealeolo del canong deve essere effettuato. maluphcando i-thetri quadri; cotisiderati ¢
conteggiati sécondo Iemodalita di ciiial successivo.art. 6 comma I, (ed: ‘eventualmente
incrementati in applicazione-del comimia 2 dél migdesimo art 6), per il valore-al mg
relativo alla zona ‘ed alla - tipologia dell’immobile. Su- fale capone: base: potranno:
intervenire le niaggiorazioni eventuali, relative: all’arrédo {art 8, 1), alla zona. {art. 8,2)
ed alla durata (art, 9, 0 alla tipologia-contrattuale (art. 12), calcolate secondd le modalith
di cui-al successivo art: 11.




Le zone di riferiments sono esclusivamente quelle individuate dallOMI di seguito

rappresentate.

I canone di‘locazione. clegh immobili da tocare'é determinato’ ‘pet zona, sulla base
delle fasce di gscillazione, comprendenti un valote mensile minimo e iino m3531mo

Art. 4 (Zonizzazione)

Art. 5 (Fasce di oscillazione)

a metro quadra come da: prospetti riportati a seguire:

Comunedi Virici

Tipologia

Capoludgn BL

'Spicchin

Sovigliana E1

Resto dél.
temtorlo R1

Max

697

6,97

6,50

Min

2,00

2,00

2,00

Max

5,90

6,30

5:00

Min

200

2,00

2,00

Max;

4,20

4.50

3.40

Bleligildl-apas

Hin |-

2,00

2,00

Comune di Cerrsts Guidi

‘Tipologia

Capolucgo B2

| Lazzaretto 1

Frazioné.
Stabbia ¢

Frazioneg

Resto i
térritorio R

Max:

6,40

6,80

_ E60

5,50

_Mid

2,00

2,00

2,00

2,00

Max

5,70

5,20

5,60

Min

2,00

2,00

2,00

2,00

Max

380

3,50

4,00

3.80

oy w5

Min

2,00

2,00

2013'

2,008

_Comune di Montelupo Figrentine

 Tipologia ~[Capoluogo B1

Fibbiana D1

La Pratella -

Zona

indisstriate.

Resto def
terfitorio R1

02

Max

7,80

7,60 |

240

7.00

Mi |

2,00

2,00

2,00

5

 Max

710

6,50

6,50 ..

660 )

_Min.

2,00

2,80

2,00

2,00

. Max

5,80

5,10

4,60

4,80

ojO|mim (>

Min

2’00

2,00 |

2,00

.’rﬂo




__Comune di Capraia & Limite
Tipolegia | Limite BY ‘CapraiaB2  |Resto del
| . territorio R1
Max 7,00 . 7,00 6,80
Min _ 2,00 2,00 2,00
Miny 2,00 2,00 C200
Max. 4,40 4,80 ' 400
_Min 260 2,00 ' 2:00.

CHOHWR |2

_ _. Comune di Montaions
[~ Tigologia | Capoluogo B1 |Reste dal |
o : territorio R1
Max 6,80 . 8,00
Min 2,00 ' 2,00
_Max 5,60 2,39
_Min 2,00 2,00
Max 4,00 ' 480
- Min 2,00 2,00

ojo|w|exs

~ " Comune di.Gambassi Terme.

Tipologia . | Capaluogo B |Resto del
L | Frerritorio R1

Max . 6.90 7:20
Min 2,00 2,00
Max | 640 | 6,70
| Min 2,00 2,00

Max | 430 | 450
Min ] 2,00 2,00

ol la]ldi:ip 45

Comung di Fyeacchio

Tipologia | Capolioge B3 | Zoria ‘San Pierine. | Resto del
' industriale D2 | E2 tertitorio Rl

Max 6,20 | 6850 | 6.80 6,30

Min: 2200 o 2,00 . 2,00 2,00

Max 5,60 ' 5,70 : 5,90 560

Min | 200 | 200 | 2,00 2,00 ’ 
Max | 4,10 __.4.30 ' 4,50 3,80 | \

Ojo oo >

i Min | 2,00 . 200 | 200 2,00

e Comtine di Montespeartoll ‘
Tinologia [ Capoluogo B2 |Baccaiano €5 J Resto del
L L ‘ ) territorio.R1
_ Max 7,00 730 6,90
Min: 2,00 2,00 . 2,00
- Max | 6,00 6,20 — 580
Min | 200 200 [ 200
 Max % 90 4,20 4,78
Min: 2,00 2,00 7,00

Aol |miein




. , Comune di Castelfiorénting .
Tipologia |Capoluogo. |Zona produttiva | Zona produttiva Resto del territorio {
B3 localitd tocalita Petrazzi Ri AN
S, Donato/Apparita Pescaofana/Ma!acoda
. D2 D3. _

A | Max 6,50 6,00 700 _ 6,60

A Min .. 2,00 .521,0'0- 2;00. 2,00

! Max 5,20 5,00 5.60. 5,50

8 Miri 2,00 200 2,00 208

¢ | Max 4,10 3,50 4,00 4,00.

C | Min 2,00 2,08 2500 2,00

‘ ‘ Comune di Certalda o .

Tipologia | Certaldo Alto [ Certaldo Montebello |Santa Maria a2 |Restodel

‘ {entro le Basso £3 D1 Sciang D2 territorio R1

| murg) B2 . :

A Max 7,10 6,50 . 5,00 _5,50° 6,00
A Min. 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
5 Max. 6,00 5,30/ 400 4,30 4.50
B Min. 2,00 200 1 2600 200 2,00
C | Max 4,60 3,70 2,90 3,10 )
< ~ Min 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00

At 6 (Superficie-convenzionale)

I La. superﬁme convenizianale deli‘ana,;,gm, sulla base della quale viene determiniato it
canione di locazione, & data dalla somma-dei seguenti ‘elementi;

A. Tintera superficie ytile delfunita, immobiliare {per. superﬁcxe utile:si intende Yarea
effetrivaniente calpestabile escludendo da tale calcolo i palehi moiti, le
mtercapedmx fra.i soffitti e tutte le avee con. altezza inferiore.a cm. 180);
lo 0,50 della superﬁam utile delle autorinresse smgoie,

16 0,30 dglta superficie del posto macchina coperto-in autorimesse di uso conmung;
100,20 della superficie dél posto macching scoperto in autorimesse di uso-comune;
1o 0,25 della superficie utile di balconi, terrazze; cantine, palchi ‘motti ed alts
~accessori simili;

fo 0,15 della superficie scoperta di ‘pertinenza dellimmobile in -godimento
esclusivo-del conduttore;

quiota millesimale dellunita iminobiliare:

o 0,10 della superficie condominiale. a verde nella misura corfispondente-alla

_.E w _.’ﬁ’? S”-*F-"-QFU

lo 0,25 della superficie utile dei lasmic solan_fi_x uéo ascluszvo al piano attico fino
alla concorrenza dei della. superﬁcm gcoedente,

q dell’immobile-ed il 5%

2. Per gli immobili ¢on. Superﬁcxe parl o inferiore a 55 mq, o superficie potrd éssere
incrementata del 20% fino al massimo: di 55 mq. La superficie aumentata, pertanto,
non potra inogni caso superate il limite di 55 mg. 1. suddetto limite tiene conto ‘dei
principii di cui alla Sentenza Corte Costituzionale:n, 236-del 18.06.1987.

Art. T{Classificazione immobili)

1. Possono éssere-condotte in locazione nite queiie uiith imomobiliar &estmate a civile,
abitazione i cui impianti siano da.considerare conformi in base slle vigenti normative in




materia, con particolare riferimento alla sicurezza di cui alla L. 46/90 e, successivi-.. (4
decreti attuativi, '

2. Vit i ¢riteri-di cui al D.M: {6 gennaio 2017 per-la-detertiinazione. dei:canoni-di
locazione agevolati, gli elementi da considerare per individuare it canone effettivo,
compreso tra.il. valore minimo ¢l valore massimo dellefasce di oscillazione di cuiat
precedente articolo, sono i seguenti:

- ‘tipologia dell*alloggio;

- ‘stato manutentivo dell’alloggio e dell’intero stabile;
= .perfinenze deil’alloggio;, .

-~ présenza di spazi comuni;’

- dotazxone di servizi tecnici;

=  UNITA' IMMOBILIARE DI TIPOA

E' classificatodi: tnpo A Viminobile che ha le: seguenti carattemstmhe
immobili ristrutturati e risanati, con ésecizione dei lavor ultimati éntro 10.annt; fard
fede la data di dr:pos:to fine. lavori o certificato-di abitabilitd (se necessamo), con
interventi di. apimodernamento ‘¢ aggiomamento che’ abbiano coinvolte in toto: gh
impianti ciettnco, idrico, samtang, con la sostituzione degli infissi esterni e con un
Anestato di Prestazione Energetica, nnglxorauvu nspatto ‘al ‘precedente;. femzo
festando che le parti eventualmente non coinvolte {tipo intonaci, infissi intersi,
pavimenti, rivestinsenti, et similia) risulting integri e di buona gualita.

‘1. appartamento edificato: negh nltimi: 1¢ anni ‘dalla data di stipula del contratto, esclisi -

v quelli di edilizia convenzionata con convenzione in corso & non-decaduta ¢ di edilizia
sovvenzionata:

2. Sono. altresi classificati alloggi di tipo."A? le unitd immobiliari che; oltre ad avere
seguenti requisiti;

&) riscaldamento. completo di-elementi radianti, efficiente ed 2 norma;

b}. setvizio igienito con ‘almeno 4 apparecchx fortiits di fitestra. o areazione.
forzata;

&) imiptanto idrico idoneo ed efficiente;

d). impianto eletitico a norma;

e) ascensore per unita. immobiliari poste oltre # terzo. p;ano fuon ter;a in.
e-con ol 4. pxam ﬁuon terra, S —

aeragne amm’éﬁse ANChE da1 regola.menn edn;zx m wgore aua cfata dl snpula de!

eontrafto d'affitto
£) infisst ed affissi efficienti con chiusura atta a garantire la: tenuta agli agenti
atmosferici,

hanno le seguenti caratteristiche, nessunia esclusa:

1) preseénza di sisteina di condizionaniento d'afia nell'unith immobiliare;

- 2) tifinitare di particolare pregm,

3). dotazione di doppi’ servizi igienici, con secondo servizio dotato di almeno. tre ?
‘appargechi, qualora 1"immobile'sia pari ¢ superiore.agli 80-metri quadri. '




4) detazione. di spazi esterni ad uso eselusivo (terrazze Iavge, gl,ardmo, cortile; ete.)
superiori al. 30% della superficie utile dell'unitd: immobiliare: della quale ‘sono
‘pettinenze, e comunque con superficie non inferiorea 20 metri quadri;

5) detazione di spazi per uso parcheggio. con effettiva disponibilitd, rélativamente allg.
sole unita 1mrnob1han poste aelle Zone dz cui alle lettere ¢} o dy art. I8, Legge
392f7‘8

=+ UNITA' IMMOBILIARE DI TIPO B

3i consideranio ditipo B glialloggi dotati di:

riscaldamento completo di elementi. radianti, efficiente. ed a nomma efo %
consentito dalte vigenti leggi;

2. servizio igienico con almeno 4 apparecchi, formito di finestra-o areazione. L
forzata

3. implanto eléttrics 2 norma e/6 consentite dalla vigenti: nareie;

4. impianto'idrice.idoneo ed efficiente

5. ascensore per units imimobiliari poste oltie il terzo: piano. fuori- terra, in
immobile con oltre 4. piani fuori terra;

6. ambienti & norma secondo le: vigenti leggi € regolamenti, fvi comprese le:
deroghe dmmesse -afiche: dai rega!amentx edilizi in- vigore alla. data di
stipyla del contratio daffitto e dotato di spazi diservizio e pavimentazione
integra;

7. infissied affissi efficienti con chinsira’ atta # garantire-la tentita aghi agenti

~ atmesfericiy

8. citofono & apriporta efficient! satvo delibere condominiali;

s UNITA! IMMOBILIARE DI TIPO C
Si considerano di tipe € gli alloggi che:
I. non presentano almeno due delle caratteristiche indicate nei numeri da | a 7 della

tipologia B con esclusiorie:di quella di cuial n® 5 chenon é eiementa determinante: per
questa tipologid,

Art, 8 (Maggiorazione per particolari categorie/di immobili)

.. I caso di unith iminiobitiari ‘afredate, il canone pofrd essere increnientato fino al 15%
in relazione alla percentiale di arredo; il quale deve essere funzionale ed efficiente. .
Per-applicare,1 maggiorazione massima, & mdlspensablle cha i abxtqzwne sia dotata di

arredd-idonse-pei-o gt viie utile losato:
Qualera,l nitd immobiliare sia-arredata per i % dei vani Jocati, il canone: potra esseres,
incrementate-in snisuranon; eceedente il 10%; ualora Punitd inrobiliare sia artedata .
per Vs dei vani locati; il carione potrd essere’ crementaio in misiira non eccedente il
7%.. Sar4 necessario sottoscrivere e consegnare a. pa:te; condutirice, un: elenco. df:gh
arredi indotazione all fmmobile.

2. E’prevista una.maggiorazione del 10% nel caso di Villini (categoria.catastale A7) per:
la zona rurale R1.

Art.§ {Maggiorazione per-durata del.contratto superiore a1 minimo)




Possono essere stipulati contratti di locazione per una durata superiore a quella minima “~—~
stabilita dall'art. 2, comma 3 della legge 431/1998. In tal vaso il canone concordato non.dovrs
essere. calcolato sulla base della fascia massita, e potrd essere incrementato del 4% per il
prolungamento di un anno (4 pitt due) del 6% per due anni (cingque pit due) e
proporzionalmente per ulteriori iticredienti di- dirata,

Art. 10 (Riduziowte per particolari categorie di immobili)

Gli importi delia tabella di- cui allarticolo 5500 ridotti.del 10% per gli alloggi con .
superficie utile pari o superiore'a 100 mq con esclusione delle nith ifwichiliant di cui all'art | =
8 comma 2 (Villini categoriacatastale A7)

Art 11 (Applicazione delle maggiorazioni)

Le eventuali-maggiorazioni:di cui agli artt. 8,9 e 14 del presente-aecordo si-applicand
al canarie base in maniera progressiva. A maggior chiarimento si specifica che il secondo
aumento percentuale si-applica sul canone gid aumentato del primo €-cosi diseguito per. ghi
eventuali ulterfori aureénti; non si applics; ciod 4l canoné base la somma aritmetica delle
singole percentuali,

Art. 12 (Affitto di porzione di immobile)
1. Nel caso di locazione di porzioni d'imimobile, il canone base sard calcolato secondo |
normali parametri dell’accordo territoriale ed esso sard divise per la somma delle-superfici di
utilizzo esclusivo ottetiendo ¢ost un valere my/mese. Tale valore, tbltiplicato per le‘singole
stperfici-di utilizzo.esclusivo, dard il canone massimo per ciascuna di-esse, coriprendendo
altres}; in misura proporzionale, le superfici degli spazi'comuni, **

** Esempio calcolo canone parziale:

Canone mensile euro 650,00. Superficie convenziosale mq, 75.:

Si sommano le superfici delle catere: (ad €s.) 12 +13,50:+ 15= Totale mgq, 40;5.

Si divide il carione di euro 650,00 per la superficie di mq. 40;50. Avremo. un valore mg/mese
pati ad euro 16,04, che, wmioltiplicato per la sipetficie delle singole camere, ci dard il candhe
massimo per.camera: .

euro 16,04:x-12,00 mq, =&uro 192,00

euro 16,04'x 13,50 mgq. =euro 217,00

suro 16,04 x 15,00 mq; =eure: 241,00

TOTALE ‘eutd 650,00 :

2. La somma dei canoni ‘parziali non potrd in ogni caso superare il canorie dell’intero

~—Apparfamento. e_son. potrd -essere-applicats-alle-singole- porzioni-locate-La- maggiorazions

prevista-all’art. 9.comma 1.

3. Nel caso in cui una camera:sia-dotata di una pertinenza esclusiva (bagao privato o balcone),
fa corrispondente superficie (per intero — bagno privato, ¢ percentuale — balcone) sarx
sompiata, come: supetficie int godimenio esclusivo, & quélla della camers, & la.superficie.
comune,da ripartire:in parti uguali, visulterd infériore.

Si dovranno considerare, i fini del conteggio, anchela camerfa o l¢ camere che il locatore
riserva.per sé, o.chenon vengono locate, che verranno logicamente scorporate.

Non vetransio applicaté ulteriori maggiorazioni.
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4, Al fine di rendere possibile la verifica. de! calcolo. ed evitare: contestazioni, le parti .
dovragrnio: e =N
Q

> definire:in modo preciso lafe camera/e che si affittano ‘e gli spazi comuni; allegando e
anche ‘separatamente al contratto le plabimetrie delI‘appartamcnto sottoscritte dalle ,,.«-E)

parti;

» quantificare fe spese tondominiali-e leutenze;

#» indicare espresaamente nel contratto & modalita per fa- gestlone dell’utilizzo degh
spazi e:servizi, in pamcolare quelliin uso comung;

Art. 13 (Aggiofnamento del canone)

3
. E

1l canone di locazione convenuto at sensi del presente accordo potra essere: aggxomato G
annualmente, previa richiesta da parte. del locators inviata & tezzo ractornandata a.x.;'a partire: ey
dal secondo:anno di locazione, in misura non superiore al 75% della variazione del costo della = ¢
vita accertato dall’ISTAT nel mese precsdente a quello di. stipila, solamente qualora il
locatore:non opti per 1’093_1011_: fiscale denominata “cedolare secea™.,

Art. 14 (Contratti di locazione di natura transitoria)

I; In conformita ¢on. Ie previsioni defl’art. 5€.1.L. 431/98 e art. 2. DM, 16.01:2017,
la durata contrattuale:non poira essere superiore a-diciotto 'mesi. Ai fini dell"art. 2 comma 2
del DM 16 ‘geninaio 2017 2 ‘comima 2 ‘del DM 16 gennaio 2017, il canone dei contratti
transitoti ordinari-¢ definito: dalle parti contraent all’inteino dei valori minimi e massimi.
stabiliti per. le:fasce:di oscillazione di oui: all’art 5del presente: accordo con g aumento fino:
al is% nei valorl minimi'e magsimi, per favorice la mobilitd sl térriterio.

--a) L'ambito di apphcazx\one dell Accordo. in rherite ai contratti fransitori drdinari, €
_relativo ad imsmiobili ticadedti in Cormuni con un cumero. di; abitanti superiori a- 10.000, ¢
secondo.i dati risultanti-dall’altimo. censimento.

2. La transitoriets; per-quanto: concerne il locatore, potrd dipendere dall’esigenza di
disporfe dell immobile, a-décormrere da una dats certa, por i-motivi-dizcui alPart. 3-comma. L.
lettere a)ybyee)L. 43 1198 con’inclusione della categoria degh affini nel.caso sub: ).

3. La transitorietd, per ‘quanto conceme 1l conduttore, si verifica quando ‘questo ultimo.
abbia. ufia’ esigenza: abitativa fransitoria collegafa ad in evento certo, che deve dsseré
espressamente mdzcato nel conttattQ\ Costlmtsceno esxgenzc fransitorie;

8) imotivi di-studio; apprendistato, formazione professionale, aggiomamento, e ricerca
di soluzioni occ,upazmnah,

b)le. esigenze:di lavorg, anche:autonomo e.di: callaborazmne, mobilita. 1avc:at1va,

-~ gyle esigenze di cura-e1iposo;

d) le esigenze di. svolgimento di' attivith commerciali ed artigianali 6i casattere
 stagionale;

_e)le esigenze di ricerca seientifica.svolta anche-autonomarmente;:

f) Ie esigenze di.vista a parenti ¢/o.amici che necessitino di assistenza,. cailaborazt 73
& simili; '

g)-acquisto. di abitazione che si-renda disponibile entro: 18 mesi; _

h)/ristriittgrazione o esecuzione di Tavori che rendano temporaneamente; inutilizzdbile
I’abitazione del'conduftore.

4. In applicdzione dell’art.2, ¢omma 5 del D. M. 16/01/2017; 18 parti contrattuali che
.mtendano stipulare un contratio di natura transitoria che sia motivato sulla base di fattispecie .
‘nofn previste dal pmsenie articolo; o difficilmente documentabili, sono.assistite. dalla nspemva”

T T




orgamzzazzone delia proprieta edilizia € degli inquilini firhatatie del présente-Accordo chie
attestano il supporto formnito e di cui si da atio nel contratto sotfoscritto tra lerparti.

Jn particolare; [& modalita: bilaterali di SEpPOTto; possono cofisistére iy

= attestazione delle dichiarazioni delle parti ai fini della prova festimoniale:in whx
eventuale procediments. giudiziario;

5. Lo patfi’ sttpuleranno i contratth di‘locazione utilizzando esclusivamente il coritratto
tipo allegato. B al DM, 1601, 2617, pmwedendo ad integrario con i dati delle parti e
deﬂ‘nmmmbﬂe, indicando con precisione siai motivi di trarisitorietd; sia tutti gli‘elementi e le
pattuizioni che haiho consentito la detennmazlone del canone: e allegando obb!lgatortamentﬂ:
la documentazione: comprovante i mofivi-di transitorietd defleresigenze.

6. Per la stipila-dei contratti transitori ¢ sufficiente una deﬁe ‘siddette esigenze, anche kS ‘
e d! Uﬂa sola dene partl cQﬂm@ntl |

Art, 15 (Coniratti di locazione di natura transitoria per studenti, art. 5 commi 2 e.
3L.431/98 ¢ art. 3 DM 16/01/2017)

L. L'ambito di applicazione deli*Accordo dei contratti transitori per studenti ¢
costituito dal territorio ‘dei Comuni sedi di universitd, di corsi universitari distaceati e di

specializzaziohe & comunque di istituti di 1stn_1mone superzorc dxscxplman dal, Reglo Deergto:

31/08/1933 0. 1592 e dalia’ legge 21712/1999 n. 508 ‘€ nei comuni limitrofi, & qualora il

conduttore sia iséritio ‘4¢ i corso di laurea o di forinazione post-lauréa - quah master,
-dottorati, Specializzazioni o-perfezionamentic inun comune. diversoda quello:di tesidenza.

2. Hanno una ducata dai Sét mesi ai tre: andi, e alla prima scadenza il contratto si

‘rinnoverd autommaticamente per una durata uguale a quella iniziale, se: il conduttore non
comunichera al locatore disdetta almeno wn (1) mese prinia della data: di scadenza del
‘contratto & non olire tre*hesi primia. Possono ‘essere-sottoscritt dal singolo o da grippi di

studeriti ovvéro dalle Aziende per il diritfo allo Studic. Le- parti. stipulerapno 1 contratti di

locazione utilizzando esclusivamente il conteatio tipo allegdto ¢ al DIM. 16:01.2017,

provvedendo ad infegrarlo con | dath delle parti & dell’ immobile, indicando con precisione tutti

gli elementi ¢ le pattuizioni che hanno consentito- la: detamunazxone del canone. Per- quanto
‘riguarda le: fattispecie. di- locazioni pet porzionmi d’imimobile, 'si applica quanto previsto

dall’art.12 del presente Accordo.

3. Al sensi dell’art, 3:n. 2 -del D.M. 16.01:2017 1l ¢anone potra essere maggiorsto di
una percentiale fino al 10%.

4. Nel caso di recesso di uno o pitt conduttori: firmatar in presenza, comunque; di

‘almeno uno. degli iniziali conduttori, & ammesso il subentro nel rapporto. di locazione di altra

persona chig possieda i requwm di cui al precedente art. 13.comma 1. In-tal caso la richiesta di

subentro-dovra essere comunicata: ‘per-isctitte da parte- dei-conduttori-iniziali ¢-del conduttore
‘subentranté (quest’iiltimo dichiarando espressamoente di conoscere ¢ ‘aceetfare futte Je clausole.
‘coptrattusl) ed il ‘locatore: potra aderire al subentro, sempre per zscrxtto, effettuando m
-tonsegueénte: conmnicazione.della *‘cessione all Ageniziadelle Entrate R

Art. 16 (Modello confrattuale)

#d fini del presente accordo & obbligatorio: utilizzare ‘esclusivamente i 3 ‘modelli
contrattuali. allegati al D.M. 16:01.2017, per le ‘proprietd individuali ciascuno per ‘ogni
txpologm Iallegato A per icontratti agevolan 1*allegato B contratti transitori, ¢ Pallegato- C

per i contratti studenti universitari.

Arti 17{Grandi proprieta. Actordi infegrativi)




L. Per le associazioni e fondazioni di- previdenza, istituti di credito, gii-enti previdenziali
-pubbhc: compagme assicurative, fondi immobiliari, enti localt, gli enti privatizzati, le
cooperative; i soggetti giuridict o fisici detentori di grandi proprietd immobiliari (per tali ..,
sona da intendersi ['attribuzione, in: capo ad-un medesimo- soggetto, defla disponibilita.di pill ™
di 60 anith tmmobiliari ‘destingte ad uso ‘abitativo aiche se ubicdte in nmiodo diffise e
frazionato sul tervitorio nazionale) i canoni sono definill in base ad appositi e specifici
Agcordi’ mtegratm fra la proprteté interessata ¢ le Orgamzzazlom Sindacali'deila proprieta
edilizia.e dei conduttori fifmatarie dé] presents aceordor

2. 1 canoni massimi -dell’alfoggio sociale, in applxcaziong dellart. 2 ¢ 3 del DIM.
22/0442008, sono individuati all'initetno delle fasce doscillazione it mistira non superiore ai ‘
valoti deght immobili individuati datla tipologia B, feruto ¢onio delle:agevolazioni pubbliche %71
comungue spettanti al focatore. Nella definizione di detti canoni si applicano: le:modalita. di
calcolo previste dall’art. 6 del presente accordo

Tali agevoiazmm costituiscono, -anche con fiferimento a quanto stabilite dall’art. 1, ¢.7,
secondo periodo del D.M: 16/01/2017, elemento uggettwo che determina una riduzione del
canong massimo, come:individuato nelle:fasce di oscillazione del presente Accordo.

3.Per gli oneri accessorisi fatiferimento-a quarito ‘previsto.dall’art4 DM, 16/01/2017.

Art 18 (Dneri’aceessori)

- Per i contratti regoiat; dal preseste:Accordo e dagli Accordi’ integrativi,.vige la tabella
degli onieri accessori allegataal DM 16/01/2017. (aiiegato By

A 19 (E'o.x‘m‘mss:mié‘di negoziaz}t}'nﬁ'p:’iht‘e‘ttéﬁfc:c'o'!iéili:azib-n‘e’fi;traai'uﬂ":zi’ail’e}:

1. Incaso di qualsnasn controversia che dovesse sorgere in metito a[l’m!:erpretazmne ed
- esecuzione dei ‘contratti di- cui ‘al seguente: accordo nonché in ording all’esatta
applicazione degli’ Accordi Terriforiali o. Integrativi, ciascuna_parte, prima, di adire
Pautorita, gxudmaria, pudr ricorrere alla apposita Commissions di Negoziazione:
parifetica e Conciliaziont stragiudiziale prevista dall art. 6:del DME 16/1/2017.

2. Per Patfivazioné delfa procedura di “conciliazione si apphca quanto stabilito dal
tegolamento allegato B del DIM. '16/01/2017; Per [avvio della procedura fa paite
Interessata potea utilizzare’ l’apposxt@ modello di richiesta.

Art. 20 (Modalith di-assistenza-e attestazione dei conteattiy

1Nella normativa vigente i coptratti concordati, di cui al presette Accords,; costiluiscong

Vunico strumento_per tegolate & calmierare il mercato. della. lmazmﬁemadmusowabuatwoum _w;r'w.m..ww:m
tenuto conto delle agevolazioni fiscali statali € comunali previste/per eoloro: ¢he:si avvalzono -
di‘tali contratti, Uobiettivo di tutte le: parti firmatartie e anche delle Istifuzioni centrali e lccaii, =
deve essere quetlo di accertare la conformith: al presente: accordo tesritoriale. cost’ come: )

previsto -dal DM 16/01/2017 di canoni & quanto altro previsto: dai contratii di locazione:
sottoscrifti tra le parti,

2. Per'il raggiungimento ditale fine:

‘a.  Le parti contrattuali. possonio. ¢sSere: assistite: cnngmmameme a loro richiesta, dalle.
rispsttive organizzazioni della proprieta edilizia ¢ dei conduttori..




b. Per i contratti non. assistiti le modalitd-di aitestazione sono da eseguisi, come previsty 22
dali‘art 8 ¢.2.del D.M. 16/01/2017, sulla base: degli ‘elementi-oggettivi dichiarati dallé padi_.
contrattuali, 4.cura e con assunzione di responsabilita, da parte di almeno yna organizzazione
firmataria dell'accotdo. L’attestazione deve certificare la. rispondenza ‘del contenuto
economico e normativo-del contratto all’accordo stesso, anche-con riguardo. alle agevolazioni
fisgali.

c. Le attestazioni previste dall® art: 1 ¢. 8, art. 2. 8, art. 3 ©.5 del DiM. 16/01/2017, sono
tilasciate alla parte richiedente da un’organizzazione degli Jinquilini e/o della. proprieta
edilizia, fiemataria del preseiite Accordo; seeondo le modalita ¢ tramite ['elaborazione &
consegna del modello di Attestazionie di cui-all’allegato B e.C del presente Accordo,

TUARL 21 (AgevolaZioni fiscall)

Le agevolazioni fiscali che verranho apphcate in favote déi locatori ché supu!eranno 50
contratti ai sensi del presente accordo sono préviste dal Regolamento e Delibere: vigentl v
rlguardante i tribufi sull'imposizione dei relativi comuni. nguardo alle agevolazioni fi fiscali st ‘
rinvia altresi a quanto previsto allart. 2 dellénorine generali-del presente aceordo..

Pacte terza - DIRITTI SINDACALI E RAPPRESENTANZA

Art: 22 (Difitto.di-affigsionie e riunione)

I T proprwtam «degli appartamenti. di cui sl precedente atticolo ‘provvedono, ad
-assicurdre, in: analogm i quaute previsto-dall'atk: 25 Legge n: 300/1970, it diritto,__
-all'affissions delle comunicazioni deile Qrganxzzazmm sindacali, T

2. Gli stessi soggetti garamxscono alle vrganizzaziont sindacali dei conduttori la
possibifita di effettuare riunioni in Jocali messi a disposizione dalla. proprietd, ove
rdispomb:h

Letto, confermato & sottoscritto
Per le Associazioni degli inquilini:
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